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1. SUMARIO A PUBLICAR NO DIARIO DA REPUBLICA

Eis o sumario que devera constar da I* Série do Diario da Republica
(DR):

“Lein.° /2021

— Aprova o Cédigo do Registo Predial — Revoga o Decreto-Lei n.° 47 611,
de 28 de Marco de 1967, e toda legislacdo que contrarie o disposto no
presente diploma”.

2. NECESSIDADE DA FORMA PROPOSTA PARA O DIPLOMA:

A presente iniciativa tomara a forma de proposta de lei, em
conformidade com o previsto no n.° 2 do artigo 189.° da Lei n.° 13/17,
de 6 de Julho, Lei Organica que aprova o Regimento da Assembleia
Nacional, apo6s apreciacao em Conselho de Ministros.

3. APRECIACAO DA CONFORMIDADE DOS REQUISITOS
CONSTITUCIONAIS E INFRA-CONSTITUCIONAIS:

A iniciativa sub judice € do Presidente da Republica, enquanto titular do
Poder Executivo, e visa dotar o ordenamento juridico angolano de
mecanismos legais adequados as necessidades de uma justica cada vez
mais segura, célere e eficaz.

A presente iniciativa legislativa sera apresentada pelo Titular do Poder
Executivo, no ambito do seu poder de iniciativa, nos termos e ao abrigo
do disposto na alinea i) do artigo 120.°, n.°s 1 e 4 do artigo 167.°,
ambos da Constituicao da Republica de Angola,bem como do artigo
188.° da Lei n.° 13/17, de 6 de Julho — Lei Organica que aprova o
Regimento da Assembleia Nacional (LORAN).

Respeitando os limites estabelecidos no n.° 1 do artigo 191.° da LORAN,
a iniciativa nao infringe a Constituicdo ou os principios nela
consignados, e define concretamente o sentido das modificacoes a
introduzir no ordenamento juridico angolano.

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 4 de 142

A cicoo



REPUBLICA DE ANGOLA
MINISTERIO DA JUSTIGA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

Cumprindo os requisitos formais consagrados nos n°s 1 e 2 do artigo
195.° do LORAN, a proposta de lei mostra-se redigida sob a forma de
artigos (alguns dos quais divididos em numeros e alineas) e contém
uma designacao que traduz sinteticamente o seu objecto principal,
sendo precedida de uma exposicao de motivos.

4. VERIFICACAO DO CUMPRIMENTO DA LEI DA PUBLICACAO
E DO FORMULARIO DOS DIPLOMAS LEGAIS (LEI N.° 7/14,
DE 26 DE MAIO)

A Lei n.° 7/14, de 26 de Maio, comummente designada por “lei
formulario”, possui um conjunto de normas sobre a publicacdo, a
identificacao e o formulario dos diplomas, as quais sao relevantes em
caso de aprovacao das iniciativas legislativas. Nestes termos, a presente
proposta cumpre com o artigo 14.°, relativo aos modelos formularios
(modelo n.° 1).

5. INSERCAO NO PROGRAMA DE GOVERNACAO DO
PRESIDENTE DA REPUBLICA

O Programa de Governacao do Presidente da Republica, na definicao
das politicas publicas ligadas ao Sector da Justica, prevé a conclusao
da elaboracao dos Diplomas Legais iniciados pelas anteriores Comissoes
da Reforma da Justica e do Direito, no ambito da Reforma do Estado.

Outrossim, a presente proposta enquadra-se ainda naquilo que é a
Reforma da Justica e do Direito em curso na Republica de Angola,
iniciada por forca do estatuido na alinea e) do n.° 2 do Despacho
Presidencial n.°124 /12, de 27 de Novembro — que Cria a Comissao de
Reforma da Justica e do Direito, alterado pelo Despacho Presidencial
n.° 30/15, 8 de Abril - que Reajusta a Estrutura e a Composicao
daComissao de Reforma da Justica e do Direito e continuado por forca
do Despacho Presidencial n.® 72/20, de 26 de Maio — que constitui a
Comissao de Reforma da Justica e do Direito, coordenada pelo Ministro
da Justica e dos Direitos Humanos.
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6. ORGAOS CONSULTADOS

Em obediéncia ao estatuido na alinea d) do artigo 8.° do Decreto
Presidencial n.® 251/12, de 27 de Dezembro — Sobre os Procedimentos
para a Materializacao das Deliberacoes do Executivo — conjugado com a
alinea d) do n.° 2 do artigo 15.° do Decreto Presidencial n.° 216/12, de
15 de Outubro - Regimento do Conselho de Ministros, foram
consultadas no ambito das actividades preparatorias para elaboracao
da presente proposta de Lei as seguintes entidades:

e Conselho Superior da Magistratura Judicial,

e Procuradoria-Geral da Republica;

e Ministério das Obras Publicas e Ordenamento do Territorio;
e Ministério das Financas;

e Ministério da Administracao do Territoério;

e Banco Nacional de Angola;

e Ordem dos Advogados de Angola;

e Conservatoria do Registo Predial (CRP);

e Instituto Geografico e Cadastral de Angola (IGCA);

e Instituto de Planeamento e Gestao Urbana de Luanda (IPGUL);
e Associacao dos Profissionais Imobiliarios de Angola (APIMA);
e Associacao Angolana de Bancos (ABANC).

7. ACTUAL ENQUADRAMENTO JURIDICO DA MATERIA
OBJECTO DO DIPLOMA

Constituem o quadro regulador vigente para o registo predial, as
seguintes legislacoes:

e Decreto-Lei n.° 47 611, de 28 de Marco de 1967 - Aprova o
Codigo do Registo Predial;

e Lei n.° 1/97, de 17 de Janeiro - Lei da Simplificacao e
Modernizacao dos Registos e Notariado;

e Lein.°9/11, de 16 de Fevereiro — Lei de Alteracao ao Codigo Civil;

e Lein®11/11, de 16 de Fevereiro — Lei de Alteracao aos Codigos

de Registo Predial e Notariado;
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e Lein.° 14/21, de 19 de Maio — Regime Juridico das Instituicoes
Financeiras;

e Lein.?3/16, de 15 de Abril — Lei que altera o CRP;

e Decreto Presidencial n.° 65/11, de 18 de Abril — Aprova o
Regulamento sobre a Actividade das Sociedades de Locacao
Financeira;

e Decreto Presidencial n.° 64/11, de 18 de Abril — Aprova o
Regulamento do Contrato de Locacao Financeira;

e Aviso n.° 18/12, de 03 de Abril - Regula o Processo de
Constituicao e funcionamento das Sociedades de Locacao
Financeira;

e Aviso n.° 17/12, de 03 de Abril — estabelece normas Prudenciais
aplicaveis as Sociedades de Locacao Financeira;

e Decreto n.° 61/04, de 28 de Setembro — Institui o Numero de
Identificacao Fiscal,

e Lein.?9/04, de 09 de Novembro — Lei de Terras;

e Decreto n.° 58/07, de 13 de Julho - Regulamento Geral de
Concessao de terrenos;

e Decreto n.° 80/06, de 30 de Outubro — Aprova o Regulamento de
Licenciamento das operacoes de Loteamentos, Obras de
Urbanizacao e Obras de Construcéao.

e Decreto Presidencial n.° 52/11, de 24 de Marco — Aprova o
Regulamento do Guiché do Imoével;

e Decreto Executivo n.° 123/11, de 16 de Agosto — Cria o Guiche do
Imovel da cidade do Kilamba.

e Proposta de Lei sobre o Regime Juridico do Cadastro Predial, aprovada
na generalidade e em apreciagdo nas comissOes especializadas da
Assembleia Nacional, Novembro 2020.

e Decreto Presidencial n.° 161/21, de 21 de Junho - Aprova o
Projecto de Simplificacdo de Procedimentos na Administracao
Publica (SIMPLIFICA).

8. LEGISLACAO A REVOGAR:
E revogadoo Decreto-Lei n.° 47 611, de 28 de Marco de 1967 - que

Aprova o Codigo do Registo Predial, e toda legislacao que contrarie o
dispostona presente lei.
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9. AVALIACAO SUMARIA DOS MEIOS FINANCEIROS E
HUMANOS ENVOLVIDOS NA RESPECTIVA EXECUCAO A
CURTO, MEDIO E LONGO PRAZO.

A aprovacao do presente diploma ira acarretar custos administrativos e
financeiros a Administracao Publica.

Entretanto, prevé-se que as Conservatorias do Registo Predial
disponham de solvabilidade financeira para cumprimento dos seus
objectivos, devido as receitas que as mesmas irao auferir provenientes
do Orcamento Geral do Estado e das suas actividades.

10. NOTA PARA A COMUNICACAO SOCIAL:

Eis a nota que se aconselha para os 6rgaos de comunicacao social:

“O Conselho de Ministros apreciou hoje para remessa a Assembleia
Nacional a Proposta de Lei que aprova o Cédigo do Registo Predial.

No essencial, a presente proposta de lei surge no intuito de conformar a
legislacao sobre o registo predial vigente a CRA aprovada em Fevereiro
de 2010. Outrossim, partindo da premissa que o regime do registo predial
no ordenamento juridico angolano vem regulado em varios diplomas
legais,o que torna desde logo, muito complicado aos operadores de direito
o manuseio e aplicacdo deste regime, urgiu a necessidade de compilar em
unico diploma o regime estabelecido nestes todos diplomas. Nesta ordem
de ideias, atendendo a especificidade e a complexidade do registo
predial, que entendeu-se ser em todo conveniente a elaboragcdo do
primeiro Cédigo de Registo Predial genuinamente angolano, com o
objectivo de sistematizar, harmonizar e congregar todas as normas em
vigor sobre este assunto num mesmo diploma, de formas a adapta-las a
realidade constitucional actual e ao novo contexto das relacées juridico-
registais, bem como facilitar o manuseio das referidas normas, promover
a eficacia didria do Cédigo e garantir a certeza e segurancga juridica.

Cumpre, como nota final, salientar que a presente proposta de lei ndo
deve ser vista de forma isolada, mas como parte integrante de um
trabalho mais abrangente, tendente a propiciar o aprimoramento das
normas sobre o registo predial bem como a tramitacdo do préprio
processo em causa a nivel de todo territério nacional.

11. SINTESE DO CONTEUDO DO PROJECTO
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Em suma, o presentediploma comporta um total de 201 (Duzentos e
um) artigos repartidos por 8 (oito) titulos.

No ambito dos trabalhos preparatérios de revisao do Codigo do Registo
Predial de Angola, existiam um conjunto de questoes que se prendiam
com aspectos muito especificos da realidade angolana e do proprio
sistema juridico. As referidas questoes, que de seguida se elencam, tém
reflexos directos no Codigo do Registo Predial e em alguns casos tocam
matérias sensiveis de outros Codigos actualmente em revisao pelo que
se mostrou essencial a sua abordagem nao apenas do ponto de vista
das disposicoes actualmente em vigor, mas também e essencialmente,
numa perspectiva futura na antevisdo da sua simultanea entrada em
vigor.
Dentre estas questoes, importa-nos cingir-se sobre as seguintes:

a) Delimitacdo do objecto do registo — factos sujeito ao registo,

b) Principios fundamentais do registo;

c) Titulacdo;

d) Reengenharia de processos;

e) Acesso ao registo;

f) Competéncia territorial;

g) Suporte de registo e arquivo de documentos;

h) Harmoniza¢do com o cadastro,a matriz e o registo;

i) Integracdo de legislacdo avulse;

j) Pedido de registo;

k) Identificacdo fiscal;

) Competéncia funcional;

m) Colaboragdo institucional;

n) Protecg¢do de dados pessoais;

0) Meios de suprimento do registo.
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No que diz respeitoa “Delimitacdao do objecto do registo - factos
sujeito ao registo” - delimitou-se o objecto do registo predial como
sendo os prédios, e como finalidade, dar publicidade a situacao juridica
dos prédios. Aditou-se para os factos sujeitos a registo, a accao de
impugnacao pauliana, previstas nos art. 610.° do C.C, a operacao de
loteamento, a locacdo financeira, suas transmissoes, as providéncias
cautelares que tenham por fim o decretamento do arresto e do
arrolamento, a penhora, bem como de quaisquer outras providéncias

que afectem a livre disposicao de bens.

No que tange aos “Principios fundamentais do registo”, compilou-se
os principios num s6 capitulo, evitando-se dispersdao dos mesmos. Deu-
se uma nova redaccao ao Principio da presuncao derivada do
registo.Relativamente ao art. 6.°, sobre o Principio da oponibilidade ou
da eficacia, acresceu-se-lhe um numero quatro (4) que define terceiros
para efeitos de registo, como sendo aqueles que tenham adquirido de
um autor comum direitos incompativeis entre si e eliminou-se as
remissoes que anteriormente havia. Quanto aos sujeitos obrigados a
promover o registo, acolheu-se a redaccao do art. 14-A da Lein.° 11/11
de 16 de Fevereiro (Lei da alteracao aos Codigos de Registo Predial e
Notariado). O art. 10.° n.° 1 sobre o principio do trato sucessivo,
desdobrou-se em duas alineas a) e b), nomeadamente:

e O registo definitivo de aquisicao de direitos depende da prévia
inscricao dos bens em nome de quem os transmite, quando o
documento comprovativo do direito do transmitente nao tiver
sido apresentado perante o servico de registo;

e O registo definitivo de constituicao de encargos por negocio
juridico depende da prévia inscricao dos bens em nome de quem

OS one€ra.
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Quanto ao n.° 2 do mesmo diploma, foi-lhe dada a redaccao do art. 86.°
da Lei n.° 1/97, de 17 de Janeiro, com as respectivas alteracoes e
acrescentou-se um n.° 4, para os casos de reatamento do trato

sucessivo.

Ao que se refere a“Titulacao” manteve-se a escritura publica como
documento essencial para transmissdo de direitos, com as excepcoes
previstas na lei, nomeadamente o art. 4.° da Lei n.° 11/11, de 16 de
Fevereiro — Lei da Alteracao aos Codigos de Registo Predial e do
Notariado, ou seja, os actos juridicos praticados no ambito dos servicos
integrados para a constituicdo, transmissao, modificacao, oneracao,
registo imediato e direitos reais sobre prédios em regime de atendimento
presencial unico, dispensam a celebracdo de escritura publica,
admitindo-se a sua titulacdo através de documento particular
autenticado.Nos casos de Hipoteca, podem servir de base para o registo
os simples documentos particulares autenticados, conforme determina
o art. 438.° da Lei n.° 14/21, de 19 de Maio — Regime Juridico das
Instituicoes Financeiras garantindo desse modo, a celeridade do trato

registral.

No que tange“Reengenharia de processos”previu-se a possibilidade de
acesso pelos servicos a informacdo existente em bases de dados da
administracdo publica quando se encontrarem reunidas as condicoes
técnicas que o permitam. Teve-se como solucao, primeiramente criar- se
uma base de dados onde deve se mantér toda informacao com relacao
aos prédios e demais coisas imoveis.Deve se dar a possibilidade de
tramitar de forma unitaria através de procedimentos para operacoes
especiais de registo, actos proprios dos servicos de registo que, em

razdo do seu numero, natureza, relacao de dependéncia ou conexao,
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identidade ou qualidade dos sujeitos, possam ser praticados de forma
simplificada.Previu-se a eliminacado de apresentacao junto dos servicos
de registo de certidoes e outros documentos que ja se encontram nas
Conservatorias ou servigcos de registo, passando estas a ter de verificar
a informacao que ja esta disponivel no sector dos registos, em vez de a
exigir ao interessado, caso o documento a obtér se encontrar junto de
outro servico da administracao publica, o cidadao possa ter o direito de

solicitar a conservatoria a requisicao daquele documento.

No que concerne ao“Acesso ao registo” apresentou-se como
possibilidade legislativa, de o cidadao aceder ao registo por via
presencial, por correio ou por internet.Publicitar os servicos, por meio
de sites, jornais, editais informativos nas conservatoérias, lojas e

guicheés.

No referente a“Competéncia territorial”’manteve-se a competéncia
territorial, conforme legislacdo em vigor.A conservatoria do registo
predial competente € determinada pela area da situacao do prédio. Se
em funcdo de uma determinada area se justificar por exemplo, um
grande crescimento demografico, com o consequente crescimento
imobiliario, sera, entao, criada mais de uma consevatoria.Como
consequéncia deve ser muito bem delimitada e definida a area de
competéncia de cada conservatoria ou servco de registos para evitar
incerteza sobre a respectiva competéncia ou eventuais duplicacoes de
descricoes, prevenindo situacgoes que serao de muito dificil resolucao.
Se o prédio se localizar em area que pertenca ha mais de uma
conservatoria, o registo deve ser efectuado em cada uma delas. E se o

facto submetido a registo afectar dois ou mais prédios situados na area
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de diversas conservatorias, o registo efectua-se em cada uma delas, na

parte respectiva.

Ao que concerne o “Suporte de registo e arquivo de
documentos”optou-se por uma forma de arquivo documental mista
(electronico ou fisico).Todavia, manteve-se também os verbetes pessoais
e reais, livros, e fichas como meios de consulta. Os verbetes que
compoem os ficheiros reais e pessoais sao actualizados na sequéncia da
feitura de cada acto de registo. Os suportes documentais arquivados em
papel ou electronicamente s6 poderao sair da conservatoria sob

orientacao superior do Director Nacional dos Registos e do Notariado.

Outro aspecto relevante prende-se com a “Harmonizacao com o
cadastro,a matriz e o Registo” , onde manteve-se a posicao segundo
a qual, os prédios descritos devem estar em conformidade com os
elementos do cadastro, da matriz e do registo, excepto quando a
diferenca nao exceder uma margem de 10% para os prédios rusticos e

5% nos prédios urbanos.

Outro quesito que mereceu particular atencao foi a “Integracao de
legislacao avulsa” - aqui procurou-se aglutinar toda a legislacao
avulsa sobre registo predial num unico diploma (Cédigo do Registo
Predial) tendo em conta a anterior dispersao legislativa; nomeadamente:
e Lei n.° 1/97, de 17 de Janeiro — Lei da Simplificacao e
Modernizacao dos Registos e Notariado;
e Lein.°9/11, de 16 de Fevereiro — Lei de Alteracao ao Codigo Civil;
e Lein.°11/11, de 16 de Fevereiro — Lei de Alteracao aos Codigos
de Registo predial e Notariado;
e Lein.° 14/21, de 19 de Maio — Regime Juridico das Instituicoes
Financeiras;
o Lein.?3/16, de 15 de Abril - Lei que altera o CRP;
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e Decreto Presidencial n.° 65/11, de 18 de Abril — Aprova o
Regulamento sobre a Actividade das Sociedades de Locacéao
Financeira;

e Decreto Presidencial n.° 64/11, de 18 de Abril — Aprova o
Regulamento do Contrato de Locacao Financeira;

e Aviso n.° 18/12, de 03 de Abril - Regula o Processo de
Constituicdo e funcionamento das Sociedades de Locacao
Financeira;

e Aviso n.° 17/12, de 03 de Abril — estabelece normas Prudenciais
aplicaveis as Sociedades de Locacao Financeira;

e Decreto n.° 61/04, de 28 de Setembro — Institui o Numero de
Identificacao Fiscal,

e Lein.?9/04, de 09 de Novembro — Lei de Terras;

e Decreto n.° 58/07, de 13 de Julho - Regulamento Geral de
Concessao de terrenos;

e Decreto n.° 80/06, de 30 de Outubro — Aprova o Regulamento de
Licenciamento das operacoes de Loteamentos, Obras de
Urbanizacao e Obras de Construcao.

e Decreto Presidencial n.° 52/11, de 24 de Marco — Aprova o
Regulamento do Guiché do Imoével;

e Decreto Executivo n.° 123/11, de 16 de Agosto — Cria o Guiche
Unico do Imével da cidade do Kilamba.

e Proposta de Lei sobre o Regime Juridico do Cadastro Predial, aprovada
na generalidade e em apreciacdo nas comissdes especializadas da

Assembleia Nacional, Novembro 2020.

Na mesma senda, deu-se especial relevo ao“Requerimento do registo”
mediante inovacdao no pedido através da promocao do registo por via
electronica, ficando a sua implementacao a mercé de regulamentacao
propria que dé suporte ao mesmo. Por outro lado, previu-se também a
possibilidade de o pedido do registo assumir a forma verbal, nos termos
a regulamentar.Outrossim, reduziu-se o prazo para a feitura dos actos
retrais de trinta (30) dias a quinze (15) dias.

No que refere-se a“Identificacao fiscal”, entendeu-se que o pedido de
registo deve ser apresentado, acompanhado do NIF ou BI e que os
servicos, no cumprimento das suas obrigacoes, devem exigir do

A cicoo
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apresentante a prova do NIF ou BI e estdo interditos de praticar
qualquer tipo de acto solicitado, sem o correspondente, de acordo com o
Decreto Executivo n.° 366/17, de 27 de Julho, que aprova o Regime
Juridico do Numero de Identificacdo Fiscal e Revoga o Decreto

Executivo n.° 61/04 - de 28 de Setembro.

Outro item que mereceu particular atencao ¢é a“Competéncia
Sfuncional”, onde optou-se em manter a competéncia funcional dos
funcionarios nos termos do Decreto n.° 91/04 de 10 de Dezembro - que

Aprova o Regime Juridico Especial de Carreiras do Pessoal da Justica.

No que concerne a “Colaboracao institucional”, considerou-se
imperioso a nivel da administracdo publica que se crie uma base de
dados central que possiblite a partilha e troca de informacodes entre
varias instituicoes publicas que directa ou indirectamente contribuam
para o comeércio juridico dos prédios.As referidas instituicoes publicas
devem ser doptadas de meios técnicos, materiais e humanos capazes de

permitir uma colaboracao efectiva entre si.

No tocante a“Proteccao de dados pessoais” — O Director Nacional de
Identificacao, Registos e do Notariado € o responsavel pelo tratamento
da base de dados, nos termos e para os efeitos definidos na alinea i) do
artigo 5°. da Lei n.° 22//11, de 17 de Junho — Lei da Proteccao de Dados
Pessoais, sem prejuizo da responsabilidade que, nos termos da lei, é
atribuida aos conservadores. O mesmo deve assegurar o direito de
informacdo e de acesso aos dados pelos respectivos titulares, a
correccao de inexactidoes, o completamento de omissoes e a supressao
de dados indevidamente registados, bem como velar pela legalidade da
consulta ou comunicacao da informacao.

Podem aceder directamente a base de dados:
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e Os magistrados judiciais € do Ministério Publico, o Provedor de
Justica, os o6rgaos de defesa e seguranca do Estado Angolano, no
ambito da prossecucao das suas atribuicoes;

e As entidades que, nos termos da lei processual, tenham
competéncia para a investigacdo criminal e para a prevencao e
repressao da criminalidade;

e As entidades com competéncia legal para garantir a seguranca
interna e prevenir a sabotagem, o terrorismo, a espionagem e a
pratica de actos que, pela sua natureza, podem alterar ou
destruir o Estado de direito constitucionalmente estabelecido, no
ambito da prossecucao dos seus fins.

As condicoes de acesso directo pelas entidades referidas supra sao
definidas por despacho do Director Nacional de Identificacao, Registos e
do Notariado.

As entidades autorizadas a aceder directamente aos dados obrigam-se a
adoptar todas as medidas necessarias a estrita observancia das regras
de seguranca estabelecidas na Lei n.° 22/11, de 17 de Junho. A base de
dados devem ser conferidas as garantias de seguranca necessarias a
impedir a consulta, a modificacao, a supressao, o acrescentamento ou a

comunicacao de dados por quem nao esteja legalmente habilitado

No que concerne aos“Meios de suprimento do registo”, a justificacao

judicial, que até entado fazia parte do codigo, visto ser uma matéria
directamente ligada aos Tribunais, foi suprimida, mantendo neste,
apenas a Justificacao administrativa e notarial, desjudicializando desta
forma o Codigo do Registo Predial.Nestes termos, o adquirente que nao
disponha de documento bastante para a prova do seu direito pode obter
a primeira inscricdo mediante escritura de justificacdo notarial ou

mediante decisdo proferida no ambito do processo especial de
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suprimento de titulo para registo.Assim, o adquirente que nao disponha
de documento bastante para prova do seu direito, mas disponha de
qualquer outro meio de prova documental passado por entidade do
Estado Angolano e que indicie a existéncia do direito, pode recorrer ao
processo simplificado de justificacado, excepto no que diz respeito aos
terrenos integrados no dominio privado do Estado e no dominio das
comunidades rurais, sem prejuizo da possibilidade alternativa de
recurso a justificacdo notarial.O processo simplificado €& apenas
aplicavel as situacoes de falta de titulo do direito de propriedade ou de
superficie sobre bens imoveis, destinados a habitacdo, as actividades

comerciais, industriais ou profissionais.

A titulo conclusivo, importa-nos frisar que no processo de Registo
Predial, entre outras alteracoes de fundo e de forma, apontam-se como
mais significativas as seguintes:

e A substituicao gradual do sistema de livros e fichas de registo
pelo sistema mais actualizado e moderno, simples e rapido no
sistema informatizado;

e A simplificacdo das formas de requisicdo de actos, registo e
certidoes;

e A introducao de processos de registo através da Internet;

e A digitalizacdo dos documentos;

e A adopcao de novas formas simples e praticas de reconstituicao
de registos inutilizados e a reducao dos prazos do acto de registo;

e Reduziu-se o recurso a técnicas remissivas, diminuindo o nimero
de artigos tornando deste modo o Codigo menos volumoso;

e Optou-se pela desjudicializacao do Codigo, isto €, retirou-se do
Codigo as normas que regulavam a matéria da justificacao

judicial;
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A grosso modo, podemos afirmar quesubstituiu-se expressoes
antiquadas por mais modernas, actuais e compreensiveis, e tentou-se
abarcar o maximo de situacoes possiveis tendo em conta a nossa
realidade.

12. INDICE SISTEMATICO
LEI QUE APROVA O CODIGO DO REGISTO PREDIAL

Artigo 1.° - (Aprovacao)

Artigo 2.° - (Revogacao)

Artigo 3.° - (Regime transitorio)
Artigo 4.° - (Duvidas e Omissoes)
Artigo 5.° - (Entrada em Vigor)

CODIGO DO REGISTO PREDIAL

TITULO I - Disposicées fundamentais

CAPITULO I - Finalidade e objecto do registo

Artigo 1.° - (Finalidade do registo)

Artigo 2.° - (Factos sujeitos a registo)

Artigo 3.° - (Accoes e decisOes sujeitas a registo)
CAPITULO II - Principios fundamentais do registo

SECCAO I - Principios gerais

Artigo 4.° - (Principio da instancia)

Artigo 5.° - (Principio da legalidade)

Artigo 6.° - (Principio da oponibilidade ou da eficacia)

Artigo 7.° - (Principio da publicidade)

Artigo 8.° - (Principio da fé publica)

Artigo 9.° - (Principio da prioridade do registo)

Artigo 10.° - (Principio do trato sucessivo)

SECCAO II - Obrigatoriedade do registo

Artigo 11.° - (Ambito da obrigatoriedade)

Artigo 12.° - (Sujeitos obrigados a promover o registo)

Artigo 13.° - (Prazo para a promocao do registo)

Artigo 14.° - (Cumprimento tardio da obrigacao de registar)
CAPITULO III - Cessacio dos efeitos do registo

SECCAO I - Transferéncia e extincido dos efeitos do registo

Artigo 15.° - (Transferéncia e extincao)
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SECCAO II - Caducidade dos registos

Artigo 16.° - (Caducidade)

Artigo 17.° - (Prazos especiais de caducidade)

SECCAO III - Cancelamento dos registos

Artigo 18.° - (Cancelamento)

Artigo 19.° - (Impugnacao dos factos comprovados pelo registo)
CAPITULO 1V - Vicios do registo

Artigo 20.° - (Nulidade)

Artigo 21.° - (Declaracao da nulidade)

Artigo 22.° - (Inexactidao do registo)

TITULO II - Organizacéo do registo

CAPITULO I - Servicos de registo
Artigo 23.° - (Conservatorias)
Artigo 24.° - (Criacao ou extincao de conservatorias)
Artigo 25.° - (Transferéncia dos livros e documentos)
CAPITULO II - Competéncia territorial
Artigo 26.° - (Regras de competéncia)
Artigo 27.° - (Incompeténcia territorial e funcional)
Artigo 28.° - (Alteracao da area da conservatoria)
Artigo 29.° - (Transferéncia de registos por desanexacao)
CAPITULO III - Suportes documentais e arquivo
Artigo 30.° - (Suportes documentais do registo)
Artigo 31.° - (Fichas informaticas de registo)
Artigo 32.° - (Verbetes)
Artigo 33.° - (Arquivo de documentos)
Artigo 34.° - (Conservacao do arquivo)
CAPITULO IV - Referéncias matriciais e toponimicas
SECCAO I - Harmonizacdo com cadastro, a matriz e o registo
Artigo 35.° - (Harmonizacao entre o registo, o cadastro e a matriz)

Artigo 36.° - (Dispensa de harmonizacao)

Artigo 37.° - (Erro de medicao)

Artigo 38.° - (Prova da situacao matricial)

Artigo 39.° - (Alteracoes dos artigos matriciais)

SECCAO II - Alteracdes toponimicas

Artigo 40.° - (Denominacao das vias publicas e numeracao
policial)

TITULO III - Processo de registo
CAPITULO I - Legitimidade e representacio
Artigo 41.° - (Regra geral)
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Artigo 42.° - (Contitularidade de direitos)
Artigo 43.° - (Averbamentos as descricoes)
Artigo 44.° - (Representacao)
CAPITULO II - Pedido de registo
Artigo 45.° - (Forma)
Artigo 46.° - (Conteudo)
Artigo 47.° - (Modalidades)
CAPITULO III - Documentos
SECCAO I - Disposicoes gerais
Artigo 48.° - (Prova documental)

Artigo 49.° - (Documentos passados no estrangeiro)

Artigo 50.° - (Mencoes obrigatérias dos documentos para registo)
Artigo 51.° - (Forma das declaracoes para registo)

Artigo 52.° - (Declaracoes complementares)

SECCAO II - Casos especiais

Artigo 53.° - (Documentos para a abertura de descricao)

Artigo 54.° - (Documento para registo de constituicao da
propriedade horizontal)

Artigo 55.° - (Documento para registo de modificacdo do titulo
constitutivo da propriedade horizontal)

Artigo 56.° - (Documento para o registo hipoteca e de afectacao de
créditos hipotecarios)

Artigo 57.° - (Documento para o registo de afectacao de imoveis)
Artigo 58.° - (Documento para registo da renuncia a
indemnizacao, no caso de futura expropriacao)

Artigo 59.° - (Documento para registo de accgoes)

Artigo 60.° - (Documento para registo de contrato para pessoa a
nomear)

Artigo 61.° - (Documento para o registo de transmissao resultante
de arrematacao judicial)

Artigo 62.° - (Documento para o registo requerido pelo gestor de
negocios ou por procurador sem poderes suficientes)

Artigo 63.° - (Documento para o registo da penhora ou do arresto)
Artigo 64.° - (Documento para o registo do apanagio)

Artigo 65.° - (Documento para o registo de aquisicao ou de
hipoteca voluntaria antes de titulado o contrato)

Artigo 66.° - (Documento para cancelamento de hipoteca)

Artigo 67.° - (Documento para cancelamento de registo
respeitante a créditos sujeitos a manifesto fiscal)

Artigo 68.° - (Documento para cancelamento do registo de
hipoteca relativa a pensoes periodicas)

Artigo 69.° - (Documento para cancelamento de obrigacoes
militares)
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Artigo 70.° - (Documento para cancelamento do registo de
penhora ou de arresto)
Artigo 71.° - (Documento para cancelamento do registo provisoério
por duvidas)
Artigo 72.° - (Documento para cancelamento do registo provisorio
de accao)
CAPITULO 1V - Apresentacio
Artigo 73.° - (Anotacao de apresentacao)
Artigo 74.° - (Ordem de apresentacao)
Artigo 75.° - (Omissao de anotacao da apresentacao)
Artigo 76.° - (Rejeicao da apresentacao)
CAPITULO V - Qualificaciao do pedido de registo
Artigo 77.° - (Qualificacao)

Artigo 78.° - (Recusa do registo)

Artigo 79.° - (Registo provisorio por duvidas)

Artigo 80.° - (Despachos de recusa e provisoriedade)
Artigo 81.° - (Obrigacoes Fiscais)

Artigo 82.° - (Suprimento das deficiéncias)

Artigo 83.° - (Desisténcia)

TITULO IV - Actos de registo

CAPITULO I - Disposicoes gerais
Artigo 84.° - (Prazo e ordem dos registos)
Artigo 85.° - (Competéncia funcional e impedimentos)
Artigo 86.° - (Ambito e data do registo)
Artigo 87.° - (Termos em que sao feitos os registos)
Artigo 88.° - (Suprimento da falta de assinatura)
CAPITULO II - Descrigoes, averbamentos e anotagoes
SECCAO I - Descricoes
Artigo 89.° - (Finalidade)
Artigo 90.° - (Abertura de descrigoes)
Artigo 91.° - (Mencoes gerais das descricoes)
Artigo 92.° - (Mencoes das descri¢coes subordinadas)
Artigo 93.° - (Prédios constituidos a partir de um ou de varios
prédios ou parcelas)
Artigo 94.° - (Descricoes duplicadas)
Artigo 95.° - (Inutilizacao de descricoes)
SECCAO II - Averbamentos e anotacédes a descricdo
Artigo 96.° - (Alteracao da descricao)
Artigo 97.° - (Requisitos gerais)
Artigo 98.° - (Actualizacao oficiosa das descricoes)
Artigo 99.° - (Anotacoes a descricao)
CAPITULO III - Inscricdes, averbamentos e anotacoes
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SECCAO I - Inscricoes

Artigo 100.° - (Finalidade da inscricao)

Artigo 101.° - (Modalidade)

Artigo 102.° - (Inscricoes provisorias por natureza)

Artigo 103.° - (Mencoes gerais das inscricoes)

Artigo 104.° - (Convencoes e clausulas acessorias)

Artigo 105.° - (Mencoes especiais das inscri¢oes)

Artigo 106.° - (Mencoes especiais da inscricao de hipoteca)
Artigo 107.° - (Inscricao de factos constituidos simultaneamente
com outros sujeitos a registo)

Artigo 108.° - (Inscricao de propriedade limitada)

Artigo 109.° - (Unidade da inscricao)

Artigo 110° - (Inscricoes que deixem de estar em vigor)
SECCAO II - Averbamentos e anotacdes a inscricao
Artigo 111.° - (Alteracao das inscricoes)

Artigo 112.° - (Averbamentos especiais)

Artigo 113.° - (Mencoes gerais dos averbamentos)

Artigo 114.° - (Mencoes especiais dos averbamentos)
Artigo 115.° - (Mencgoes gerais das anotacoes)

Artigo 116.° - (Factos a anotar)

TITULO V - Publicidade e prova do registo

CAPITULO I - Publicidade
Artigo 117.° - Caracter publico do registo
CAPITULO II - Meios de prova
Artigo 118.° - (Certidoes)
Artigo 119.° - (Pedido de certidoes)
Artigo 120.° - (Certidoes por telecopia)
Artigo 121.° - (Mencoes gerais das certidoes)
Artigo 122.° - (Mencoes especiais das certidoes)
Artigo 123.° - (Recusa da emissao de certidoes)
CAPITULO III - Base de dados do registo predial
Artigo 124.° - (Finalidade da base de dados)
Artigo 125.° - (Entidade responsavel pelo tratamento da base de
dados)
Artigo 126.° - (Dados recolhidos)
Artigo 127.° - (Modo de recolha)
Artigo 128.° - (Comunicacao e acesso aos dados)
Artigo 129.° - (Condicoes de comunicacao e acesso aos dados)
Artigo 130.° - (Acesso directo aos dados)
Artigo 131.° - (Direito a informacao)
Artigo 132.° - (Seguranca da informacao)

— — — —
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Artigo 133.° - (Sigilo)
TITULO VI - Suprimento, rectificacio e reconstituiciao do registo

CAPITULO I - Suprimento
SECCAO I - Meios de Suprimento
Artigo 134.° - (Justificacao para primeira inscri¢ao)

Artigo 135.° - (Justificacao para reatamento do trato sucessivo)
Artigo 136.° - (Suprimento da intervencao do titular inscrito em
caso de arresto ou penhora)

Artigo 137.° - (Outros casos de justificacao)

SECCAO II - Processo especial de suprimento de titulo para registo
Artigo 138.° - (Casos em que € admitido o suprimento de titulo
para registo)
Artigo 139.° -
Artigo 140.° -
Artigo 141.° -
Artigo 142.° -
Artigo 143.° -
Artigo 144.° -
Artigo 145.° -
Artigo 146.° -
Artigo 147.° -
Artigo 148.° -
Artigo 149.° -
Artigo 150.° -

Restricao a admissibilidade da justificacao)
Pedido)
Meios de prova)
Inicio do processo de justificacao)
Averbamento da pendéncia da justificacao)
Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido)
Notificacoes e publicacoes)
Instrucao, decisao e registo)
Procedimento simplificado de justificacao)
Recurso para o Tribunal de 1.° Instancia)
Decisao do recurso)
Recurso para o tribunal de 22 instancia)
Artigo 151.° - (Registo da decisao final e devolucao do processo)
Artigo 152.° - (Nova justificacao)
Artigo 153.° - (Incompatibilidades)
CAPITULO II - Rectificacao do registo
Artigo 154.° - (Processo especial de rectificacao)
Artigo 155.° - (Iniciativa)
Artigo 156.° - (Efeitos da rectificacao)
Artigo 157.° - (Pedido de rectificacao)
(
(

— — — — — — p— p— p— — — p— p— p—

Artigo 158.° - (Consentimento dos interessados)

Artigo 159.° - (Casos de dispensa de consentimento dos
interessados)

Artigo 160.° - (Averbamento de pendéncia da rectificacao)
Artigo 161.° - (Indeferimento liminar)

Artigo 162.° - (Notificacao)

Artigo 163.° - (Instrucao e decisao)

Artigo 164.° - (Recurso hierarquico e impugnacao judicial)
Artigo 165.° - (Decisao da impugnacao judicial)

Artigo 166.° - (Recurso para o Tribunal Supremo)
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Artigo 167.° - (Devolucao do processo)
Artigo 168.° - (Gratuitidade do registo e custas)
Artigo 169.° - (Incompatibilidades)

CAPITULO III - Reconstituicdo do registo

Artigo 170.° - (Reconstituicao)

Artigo 171.° - (Reproducao do registo)

Artigo 172.° - (Reelaboracao do registo)

Artigo 173.° - (Processo de reforma)

Artigo 174.° - (Reclamacoes)

Artigo 175.° - (Suprimento de omissoes nao reclamadas)
TITULO VII - Impugnacio das decisées do conservador

CAPITULO I - Formas de Impugnacio e Prazos
Artigo 176.° - (Admissibilidade e prazos)
Artigo 177.° -(Interposicao de recurso hierarquico e impugnacao
judicial inicial)
Artigo 178.° - (Tramitacao subsequente)
Artigo 179.° - (Decisao do recurso hierarquico)
CAPITULO II - Da Impugnacéao Judicial
Seccao I - Tramitacao
Artigo 180.° - (Tramitacado da impugnacao judicial)
SECCAO II - Dos recursos
Artigo 181.° - (Recurso da sentenca)
Artigo 182.° - (Comunicacoes oficiosas)
Artigo 183.° - (Interposicao de Recurso hierarquico por notario)
Artigo 184.° - (Custas)
SECCAO III - Efeitos
Artigo 185.° - (Efeitos da impugnacao)
Artigo 186.° - (Registos dependentes)

TITULO VIII - Disposicées diversas

CAPITULO I - Disposicdes finais e Transitérias
Seccao I - Disposicoes finais
Artigo 187.° - (Modelos)
Artigo 188.° - (Emolumentos)
Artigo 189.° - (Preparos)
SECCAO II - Disposicoes Transitérias
Artigo 190.° - (Introducao do Sistema Informatico)
Artigo 191.° - (Contagem de prazos)
Artigo 192.° - (Utilizacao dos suportes documentais existentes)
Artigo 193.° - (Inoperacionalidade dos sistemas informaticos)
Artigo 194.° - (Substituicao dos suportes documentais)
Artigo 195.° - (Destino dos livros e fichas)
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Artigo 196.° - (Notificacoes)

Artigo 197.° - (Responsabilidade civil e
criminal)

Artigo 198.° - (Protocolos)

Artigo 199.° - (Direito subsidiario)
Artigo 200.° - (Registo dos bens
nacionalizados e confiscados)

Artigo 201.° (Dos procedimentos de
simplificacao na administracao
publica)

PROPOSTA DE LEI
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ASSEMBLEIA NACIONAL

LEI N° /2021
DE DE

Havendo assim a necessidade de substituir o velho e desactualizado
Codigo do Registo Predial de 1967, herdado do periodo colonial, por um
instrumento de tutela dos bens juridicos considerados essenciais a
salvaguarda e desenvolvimento do Estado, das instituicoes e dos
cidadaos que dele fazem parte e que considere o novo contexto politico
social e economico da sociedade angolana.

Tendo em conta os valores e os principios em que assenta a Republica
de Angola consagrados na Constituicdo, os progressos do sistema de
registo predial bem como as grandes linhas orientadoras da
implementacao do Sistema Integrado de Registo Predial “SIRP”,

Considerando que ha muito que se faz sentir a necessidade de
modernizar o sistema de registo predial vigente em angola, quer pela,
morosidade das consultas e dos processos que tornam impossivel
qualquer avanco no sentido da utilizacao de técnicas actuais e de meios
mais simples e expeditos;

A Assembleia Nacional aprova por mandato do povo, nos termos da
alinea b) do artigo 164.° da Constituicao da Republica de Angola (CRA),
a seguinte:

LEI QUE APROVA O CODIGO DO REGISTO PREDIAL

Artigo 1.°
(Aprovacao)
E aprovado o Cédigo do Registo Predial, anexo a presente lei que dela é
parte integrante.

Artigo 2.°
) (Revogacao)
E revogado o Decreto-Lei n.° 47 611, de 28 de Marco de 1967, e toda a
legislacao que contrarie o disposto na presente lei.
Artigo 3.°
(Regulamentacao)
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A presente lei deve ser regulamentada, pelo Titular do Poder executivo
no prazo de cento e oitenta dias contados a partir da data da sua
publicacao.
Artigo 4.°
(Davidas e Omissoes)

As duvidas e omissbdes suscitadas da interpretacdo e aplicacao do
presente Diploma sao resolvidas pela Assembleia Nacional.

Artigo 5.°
(Entrada em Vigor)

A presente lei entra em vigor em noventa (90) dias a contar da data da
sua publicacao.

Vista e aprovada pela Assembleia Nacional, em Luanda aos ___ de
de 2021.

O Presidente da Assembleia Nacional

Fernando da Piedade Dias dos Santos

Promulgada aos de de 2021.

Publique -se.
O Presidente da Republica

Joao Manuel Goncalves Lourenco
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O registo predial destina-se a dar publicidade aos factos que conformam a

situagao juridica das coisas imoveis, tendo em vista a seguran¢a do comércio

CODIGO DO REGISTO PREDIAL

TITULO I
Disposicoes fundamentais

CAPITULO I
Finalidade e objecto do registo

Artigo 1.°
(Finalidade do registo)

juridico imobilidrio.

Artigo 2.°
(Factos sujeitos a registo)

1. Estao sujeitos a registo:

a)

b)

9)

Os factos juridicos que importem reconhecimento, aquisicdo ou
divisao do direito de propriedade;

Os factos juridicos que envolvam reconhecimento, constituicao,
aquisicao ou modificacao dos direitos de usufruto, uso e
habitacao, superficie ou servidao;

Os factos juridicos confirmativos de convencdes anulaveis ou
resoluveis, que tenham por objecto os direitos mencionados nas
alineas anteriores;

A constituicao da propriedade horizontal e as alteracées do seu
titulo constitutivo;

As operacoes de loteamento e respectivas alteracoes;

A mera posse;

A promessa de alienacdo ou oneracao de coisasimoveis e os

pactos de preferéncia, se as partes tiverem convencionado
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h)

J)

k)
)

atribuir-lhes eficacia real, bem como a obrigacao de preferéncia a
que o testador tenha atribuido igual eficacia;

As convencoes de reserva de propriedade e de venda e retro
estipuladas em contratos de alienacado que tenham por objecto os
direitos mencionados nas alineas a) e b);

As clausulas fideicomissarias, de pessoa a nomear, de reserva do
direito de dispor de bens doados, ou de reversao deles e, em geral
outras clausulas suspensivas ou resolutivas que condicionem os
efeitos de actos de disposicdo ou oneracdo que tenham por
objecto os direitos mencionados nas alineas a) e b;

As clausulas que excluam da responsabilidade por dividas as
coisas imoveis doados ou deixados;

A convencao de indivisdo da compropriedade de bens imoéveis;

A cessao de coisas imoveis aos credores;

m) A hipoteca, a sua modificacdo e a cessao dela ou do grau de

o)

p)

prioridade do respectivo registo, bem como a consignacao de
rendimentos;

O penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de créditos
hipotecarios ou de créditos garantidos por consignacao de
rendimentos, e quaisquer outros actos ou providéncias que
incidam sobre os mesmos créditos;

A penhora, o arresto, o arrolamento de imoéveis ou de direitos
sobre eles, bem como quaisquer outros actos ou providéncias que
afectem a sua livre disposicao;

O arrendamento por mais de seis anos, assim como as
respectivas transmissoes e sublocacdes, bem como o contrato

promessa de compra e venda em regime de renda resoluvel.
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q) A transmissao de créditos hipotecarios ou de créditos garantidos
por consignacao de rendimentos quando importe a transmissao
da garantia;

r) A afectacdo de imoveis e de créditos hipotecarios a reservas ou a
fundo de reserva das sociedades de seguros, bem como a
afectacdo dos imoéveis ao condicionamento da responsabilidade
de entidades patronais;

s) A constituicado do apanagio e as alteragcoes do seu titulo
constitutivo;

t) O onus de eventual reducao das doacgoes sujeitas a colacao;

u) A locacao financeira e as suas transmissoes;

v) A renuncia a indemnizacao pelo aumento de valor resultante de
obras realizadas em imoveis situados nas zonas marginais das
estradas nacionais, ou em imoveis abrangidos por planos de
melhoramentos municipais, em casos de futura expropriacao;

w) Quaisquer outras restricoes ao direito de propriedade, ou outros
encargos que a lei especial declare sujeitos ao registo predial e
em geral aos factos juridicos que importem a extincdo de algum
direito, 6nus ou encargo anteriormente registado.

x) As procuracoes irrevogaveis por morte, conferidas no interesse do
mandatario, cujos poderes incidam sobre a propriedade ou

confiram ao mandatario poderes para alienar ou onerar prédios.

O disposto nas alineas a) e b) do numero anterior ndo abrange a
comunicabilidade de bens entre os conjuges em consequéncia do

regime matrimonial.

Na hipoteca de fabricas consideram-se abrangidos pela garantia,

além dos edificios e logradouros, os maquinismos e demais moveis
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inventariados no titulo constitutivo, mesmo que nao constituam

parte integrante dos respectivos imoveis.

Artigo 3.°
(Accoes e decisoes sujeitas a registo)

Estao igualmente sujeitas a registo:

a) As accoes que tenham por fim, principal ou acessoério, o
reconhecimento, a constituicao, a modificacdo ou a extincao de
algum dos direitos referidos no artigo anterior bem como as
accoes de impugnacao pauliana;

b) As accoes que tenham por fim, principal ou acessorio, a
reforma, a declaracao de nulidade ou a anulacdo de um registo
ou do seu cancelamento;

c) As decisdoes finais das accoes abrangidas nas alineas
anteriores, logo que transitem em julgado;

d) As providéncias cautelares que tenham por fim o decretamento
do arresto e do arrolamento, bem como de quaisquer outras

providéncias que afectem a livre disposicao de bens.

CAPITULO II
Principios fundamentais do registo

SECCAO I
Principios gerais

Artigo 4.°
(Principio da instancia)

O registo é efectuado a pedido dos interessados, com excepcao dos

casos de realizacao oficiosa especialmente previstos na lei.

Artigo 5.°
(Principio da legalidade)
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A realizacao do registo € precedida da qualificacdo do pedido pelo

conservador, que aprecia a respectiva viabilidade em face das

disposicoes legais aplicaveis, dos documentos apresentados e dos

registos anteriores, verificando especialmente:

2.

a) A identidade da coisa imoével;
b) A legitimidade dos interessados;
c) A regularidade formal dos titulos;

d) A validade dos actos neles contidos.

Artigo 6.°
(Principio da oponibilidade ou da eficacia)
Os factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos contra terceiros
depois da data do respectivo registo, sem prejuizo de poderem ser
invocados entre as proprias partes, ou seus herdeiros, ainda que nao

registados.

A eficacia dos factos constitutivos de hipoteca, entre as proéprias

partes, depende da realizacao do registo.

Exceptuam-se do disposto no n.° 1, produzindo efeitos
independentemente do registo:
a) A aquisicao, fundada na wusucapido, dos direitos de
propriedade, usufruto, uso e habitacao, superficie ou servidao;
b) As servidoes aparentes;
c) As restricoes ao direito de propriedade ou outros encargos
sujeitos a registo, salvo disposicao em contrario;
d) Os factos relativos a bens indeterminados, enquanto estes nao

forem devidamente especificados e determinados.
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4. A falta de registo nao pode ser oposta aos interessados pelos
herdeiros destes, nem por quem esteja obrigado a promové-lo,

designadamente, pelos seus representantes legais.

S. Terceiros, para efeitos de registo, sao aqueles que tenham adquirido
de wum transmitente comum direitos total ou parcialmente

incompativeis entre si.

Artigo 7.°
(Principio da publicidade)
O registo € publico, devendo o seu teor ser acessivel através das
modalidades previstas no presente Codigo.
Artigo 8.°
(Principio da fé publica)
O registo definitivo constitui presuncado de que o direito existe e que
pertence a pessoa em cujo nome esteja inscrito, nos precisos termos em
que o registo o define.
Artigo 9.°
(Principio da prioridade do registo)
1. O facto registado em primeiro lugar prevalece sobre os que, por
ordem da data do registo, se lhe seguirem relativamente aos
mesmos bens, dentro da mesma data, pela ordem das apresentacoes

correspondentes.

2. Exceptuam-se do disposto na parte final do nimero anterior as
inscricoes de hipoteca da mesma data, que concorrem entre si na
proporcao dos respectivos créditos, salvo se, a primeira hipoteca
registada tiver valor igual ou superior ao valor do prédio,

prevalecendo, neste caso, sobre as demais.
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3.

2.

O registo convertido em definitivo conserva a prioridade que tinha

COmo pProvisorio.

Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de recurso
hierarquico ou impugnacao judicial procedente conserva a

prioridade correspondente a apresentacao do acto recusado.

Artigo 10.°
(Principio do trato sucessivo)
Relativamente aos prédios omissos ou sem inscricao de aquisicao,
dominio ou de mera posse, em vigor, o registo definitivo de aquisicao
ou de constituicdo de encargos por negocio juridico depende da
prévia inscricao dos bens em nome de quem os transmite ou onera,
nos termos seguintes:

a) O registo definitivo de aquisicao de direitos depende da prévia
inscricao dos bens em nome de quem os transmite, quando o
documento comprovativo do direito do transmitente nao tiver
sido apresentado perante o servico de registo;

b) O registo definitivo de constituicao de encargos por negoécio
juridico depende da prévia inscricao dos bens em nome de

quem O0S one€ra.

A inscricao prévia a favor dos titulares de bens ou direitos que
facam parte da heranca indivisa € sempre dispensada no registo de
aquisicao com base em partilha, em processo inventario ou de
execucao para pagamento de dividas da heranca ou no registo de
aquisicao em cumprimento de contrato promessa de alienacao ou

sua execucao especifica.
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3. No caso dos prédios descritos, quando exista sobre estes registo de
aquisicao, dominio ou mera posse em vigor, € necessaria a
intervencao do respectivo titular para poder ser efectuada nova
inscricao definitiva, salvo se o facto for consequéncia de outro

anteriormente inscrito.

4. A intervencao do titular inscrito referida no numero anterior pode
ser suprida através das modalidades de reatamento do trato

sucessivo admitidas no presente codigo.

SECCAO II
Obrigatoriedade do registo

Artigo 11.°
(Ambito da obrigatoriedade)

E obrigatério submeter a registo:

a) Os factos referidos no artigo 2.°, excepto:

i). Quando devam ingressar provisoriamente por natureza no
registo, com excepcao das inscricoes dependentes de
qualquer registo provisorio ou que sejam com ele
incompativeis;

ii). Quando se trate de aquisicao sem determinacao de parte ou
direito;

iii).  Aqueles que incidam sobre direitos de algum ou alguns dos
titulares da inscricdo de bens integrados em heranca
indivisa;

iv). O cancelamento de hipoteca se efectuado com base em
documento de que conste o consentimento do credor;

b) As accgoes e decisoes, referidas no artigo 3.° do presente Codigo.
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Artigo 12.°
(Sujeitos obrigados a promover o registo)
1. Devem pedir o registo de factos obrigatoriamente a ele sujeito:

a) Os notarios que celebrem a escritura publica, autentiquem os
documentos particulares ou reconhecam as assinaturas neles
apostas ou, quando tais entidades nao intervenham, os sujeitos
activos do facto sujeito a registo;

b) Os advogados que representem a parte cujo pedido deva ser
suyjeito a registo, no que respeita as accgoes;

c) O Ministério Publico quando, em processo de inventario, for
adjudicado a incapaz ou ausente em parte incerta qualquer
direito sobre imoveis;

d) O doador quanto as doacdoes que produzam efeitos

independentemente de aceitacao.

2. A obrigacdo de pedir o registo cessa no caso de este se mostrar

promovido por qualquer outra entidade que tenha legitimidade.

Artigo 13.°
(Prazo para a promocao do registo)

1. O registo deve ser pedido no prazo de noventa dias a contar da data

em que os actos tiverem sido praticados.

2.0 disposto no numero anterior nao tem aplicacdo nas seguintes
situacoes:
a) Estado de guerra, estado de sitio ou estado de emergéncia;

b) Outras situacoes legalmente previstas.

Artigo 14.°
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(Cumprimento tardio da obrigacao de registar)

1. As Entidades que, estando obrigadas a promover o registo, nao o
facam no prazo referido no artigo anterior ficam obrigadas ao
pagamento de um adicional de cinquenta por cento sobre os

emolumentos devidos pelo acto de registo efectuado.

2. O disposto no numero anterior nao se aplica ao Ministério Publico,
nem ao Conservador e Notario ou ao Tribunal, nos casos em que
deve oficiosamente promover o registo da impugnacao judicial de

um acto do conservador.

CAPITULO III
Cessacao dos efeitos do registo

SECCAO 1
Transferéncia e extincao dos efeitos do registo
Artigo 15.°

(Transferéncia e extincao)

1. Os efeitos do registo transferem-se mediante novo registo para o

adquirente dos direitos inscritos.
2. Os registos previstos no presente Codigo extinguem-se por
caducidade ou cancelamento.

SECCAO II
Caducidade dos registos

Artigo 16.°
(Caducidade)

1. Os registos caducam por forca da lei.
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Os registos provisorios caducam se nao forem convertidos em

definitivos ou renovados dentro do prazo da respectiva vigéncia.

O registo s6 pode ser renovado como provisorio nos casos previstos

na lei.

E de doze meses o prazo de vigéncia do registo provisorio, salvo

disposicao em contrario.

. A caducidade deve ser anotada ao registo, logo que verificada.

Artigo 17.°
(Prazos especiais de caducidade)
Caducam decorridos dez anos sobre a sua data de constituicao, os
registos de hipoteca judicial, arresto ou penhora de qualquer valor e
os registos de hipoteca voluntaria ou legal, de penhor e de
consignacao de rendimentos, de valor nao superior a AKZ
5.000.000,00, bem como os registos de apreensao, arrolamento e

outras providéncias cautelares.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o registo da hipoteca
voluntaria nao caduca, se o facto de que serve de garantia for por
tempo superior a dez anos, vigorando, nesse caso, a hipoteca, pelo

mesmo prazo da obrigacao.

O registo de renuncia a indemnizacdo por aumento de valor e o
onus de eventual reducao das doacodes sujeitas a colacdo caducam
decorridos vinte anos, contados, respectivamente, a partir da data

do registo e da morte do doador.
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4. Os registos de servidao, de usufruto, uso e habitacao e de hipoteca
para garantia de pensoes peridodicas caducam decorridos cinquenta

anos, contados a partir da data do registo.

5. Os registos referidos nos numeros anteriores podem ser renovados

por periodos de igual duracao, a pedido dos interessados.

SECCAO III
Cancelamento dos registos

Artigo 18.°
(Cancelamento)
Os registos sao cancelados com base na extincao dos direitos, 6nus ou
encargos neles definidos, em execucdao de decisao administrativa
definitiva, nos casos previstos na lei, ou de decisao judicial transitada

em julgado.

Artigo 19.°
(Impugnacao dos factos comprovados pelo registo)
O registo de decisdao judicial que determine a invalidade de facto
registado implica o cancelamento oficioso do registo desse facto, salvo
se outra consequéncia resultar da sentenca.

CAPITULO IV
Vicios do registo

Artigo 20.°
(Nulidade)

O registo € nulo:

a) Quando for falso ou tiver sido feito com base em titulos falsos;
b) Quando tiver sido feito com base em titulos insuficientes para

a prova legal do facto registado;
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c) Quando enfermar de omissdes ou inexactidoes de que resulte
incerteza acerca dos sujeitos ou do objecto da relacao juridica
a que o facto registado se refere;

d) Quando tiver sido feito por servico de registo incompetente;

e) Quando tiver sido assinado por pessoa sem competéncia para
o efeito, salvo o disposto no n.° 2 do artigo 369.° do Codigo
Civil, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte;

f) Quando tiver sido feito sem apresentacao prévia ou com

violacao do principio do trato sucessivo.

Artigo 21.°
(Declaracao da nulidade)
. A nulidade do registo s6 pode ser invocada depois de declarada por

decisao judicial com transito em julgado.

. A declaracao de nulidade do registo nao prejudica os direitos
adquiridos a titulo oneroso por terceiro de boa-fé, se o registo dos

correspondentes factos for anterior ao registo da accao de nulidade.

. A accao judicial de declaracdao de nulidade do registo pode ser
interposta por qualquer interessado e pelo Ministério Puablico, logo

que tome conhecimento do vicio que lhe serve de fundamento.

Artigo 22.°
(Inexactidao do registo)
. O registo €& inexacto quando se mostre efectuado em
desconformidade com o titulo que lhe serviu de base ou enferme de
deficiéncias provenientes desse titulo que nao sejam causa de
nulidade por nao gerarem incerteza acerca dos sujeitos ou do

objecto da relacao juridica a que o facto registado se refere.
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2. Os registos inexactos sao rectificados nos termos previstos no
processo de rectificacao de registo, previstos nos artigos 155.° e

seguintes do presente Codigo.

TITULO II
Organizacao do registo

CAPITULO I
Servicos de registo

Artigo 23.°
(Conservatorias)

1. Os servicos publicos encarregados do registo predial denominam-se

conservatorias do registo predial.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podera ser aberta a
janela unica de registo de imoveis com competéncia alargada e

integrada.

3. A organizacado e funcionamento da conservatoéria do registo predial,
bem como da janela tnica de registo de imoveis sao reguladospor
diploma proéprio.

Artigo 24.°
(Criacao ou extincao de conservatorias)

1. O diploma que criar ou extinguir uma conservatoria fixa a data do
inicio do funcionamento ou da extincao, com antecedéncia nunca

inferior a trinta dias.
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No caso de extincdo, determina a transferéncia dos livros, ficha e
documentos existentes mna conservatoria extinta para a

conservatoria em cuja competéncia a area daquela seja integrada.

Se a area da conservatoria extinta for repartida por diversas
conservatorias, a transferéncia dos livros, fichas e documentos
efectua-se para aquela a que ficar a pertencer o maior numero de

prédios situados nessa area.

Na conservatoria extinta sao efectuados os registos apresentados no
Diario até a data da extincao, bem como o servico referente a esses

registos.

Artigo 25.°
(Transferéncia dos livros e documentos)

. A transferéncia dos livros,fichas e documentos pertencentes a
conservatoria extinta é efectuada no dia designado para termo do
seu funcionamento, mediante inventario organizado pelo

conservador.

O conservador que receber os livros, fichas e documentos efectua o

auto de conferéncia e de entrega dos mesmos.

O inventario e o auto de conferéncia ficam arquivados na
conservatoria para onde os livros, fichas e documentos forem

transferidos.

CAPITULO II
Competéncia territorial

Artigo 26.°
(Regras de competéncia)
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Os registos sao efectuados na conservatoria da area da localizacao

do prédio a que respeitam.

Se o prédio se localizar em area que pertenca a mais de uma

conservatoria, o registo deve ser efectuado em todas elas.

Se o facto submetido a registo afectar dois ou mais prédios situados
na area de diversas conservatorias, o registo efectua-se em cada

uma delas, na parte respectiva.

. A area de competéncia de cada conservatoria € regulada em lei

especial.

Artigo 27.°
(Incompeténcia territorial e funcional)
Os registos efectuados por servico de registo incompetente ou
assinados por pessoa sem competéncia para o efeito devem ser
conferidos com os respectivos documentos para se confirmar se
podiam ser efectuados, aplicando-se com as devidas adaptacdes o

regime previsto para o suprimento da falta de assinatura.

O servico de registo incompetente deve averbar ao registo a remessa
dos documentos e de copia dos registos ao servico competente em
razao do territorio e proceder ao respectivo cancelamento logo que a

conservatoria competente lhe comunique a realizacado dos registos.

No caso dos registos assinados por pessoa sem competéncia, se
apos aplicacao do regime previsto no n.° 1 se concluir que o registo

podia ter sido efectuado, este € confirmado com mencao da data.
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Nas situacoes em que se conclua que o registo efectuado por servico
de registo incompetente ou assinado por pessoa sem competéncia
para o efeito nado podia ter sido efectuado, deve ser instaurado,
oficiosamente, processo de rectificacdo com vista ao seu

cancelamento.

Artigo 28.°
(Alteracao da area da conservatoria)
. As alteracoes dos limites da circunscricido administrativa da
situacao dos prédios, devem ser comprovadas por certidao passada

pela entidade competente.

Os registos sobre os prédios situados em area desanexada de uma
conservatoria s6 poderdao ser efectuados nesta se a apresentacao

tiver sido anterior a desanexacao.

Artigo 29.°
(Transferéncia de registos por desanexacao)

Em caso de desanexacao e de transferéncia de uma parcela da area

de uma conservatoria para outra, nesta nao podem ser efectuados

quaisquer registos sem que:

a) A pedido dos interessados ou oficiosamente, se tenha procedido a
transferéncia dos registos em vigor na primeira conservatoria;

b) Aconservatoria originaria certifique que o prédio nao esta ai

descrito.

. Todos os actos directamente decorrentes da transferéncia do registo

sao isentos de emolumentos, taxas e imposto de selo.
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CAPITULO III
Suportes documentais e arquivo

Artigo 30.°
(Suportes documentais do registo)

Em cada conservatoria existe:

a) Um livro-diario, em suporte informatico, destinado a anotacao
cronologica dos pedidos de registo e respectivos documentos;

b) Fichas informaticas de registo; e

c) Livros de registo de emolumentos e demais informacao

contabilistica, em suporte informatico.

Artigo 31.°
(Fichas informaticas de registo)

As fichas informaticas de registo contém a descricdo do prédio e os

registos que lhe respeitem.

Artigo 32.°
(Verbetes)

1. Para efeitos de pesquisa, ha em cada conservatéria um ficheiro real

e um ficheiro pessoal.
2. O ficheiro real é constituido por verbetes indicadores dos prédios,
ordenados por municipios, nos seguintes termos:

a) Prédios urbanos, pelas referéncias toponimicas, designadamente

rua e numero de policia, e pelos artigos da matriz;

b) Prédios rusticos, por coordenadas e confrontacoes.
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3. O ficheiro pessoal € constituido por verbetes indicadores dos
proprietarios, superficiarios ou possuidores dos prédios, ordenados

alfabeticamente.

4. Os verbetes que compoem os ficheiros real e pessoal sao efectuados

ou actualizados na sequéncia da feitura de cada acto de registo.

S. Os ficheiros referidos nos numeros anteriores podem ser efectuados
em suporte electronico, nos termos a fixar pelo Titular do Poder

Executivo ou pela entidade a quem este delegar tal competéncia.

Artigo 33.°
(Arquivo de documentos)
1. Sao arquivados electronicamente pela ordem das apresentacoes o
comprovativo do pedido e os documentos que serviram de base a

feitura dos registos.

2. Os documentos arquivados nos termos do numero anterior tém a

forca probatoria dos originais.

Artigo 34.°
(Conservacao do arquivo)
1. A conservacao e guarda dos instrumentos de registo e restante

arquivo incumbem ao Conservador.

2. Os suportes documentais arquivados em papel ou electronicamente
sO6 podem sair da conservatoria mediante prévia autorizacao do
Titular do Poder Executivo ou da Entidade a quem este delegar tal

competéncia.
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CAPITULO IV
Referéncias matriciais e toponimicas

SECCAO 1
Harmonizacao

Artigo 35.°
(Harmonizacao entre o cadastro, a matriz e o registo)

1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os prédios nao
podem ser descritos em contradicdo com a respectiva inscricao
cadastral, matricial, ou com o pedido de rectificacdo ou alteracao
desta, quanto a localizacdo, a area e ao artigo da matriz e o numero

de identificacao predial.

2. Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo deve haver
harmonizacdo com o cadastro, a matriz e com a respectiva
descricao, salvo se quanto a esta os interessados esclarecerem que a
divergéncia resulta de alteracdo superveniente ou de simples erro de
medicao.

Artigo 36.°
(Dispensa de harmonizacao)

E dispensada a harmonizacdo se a diferenca quanto a area, entre a

descricao e a inscricdo matricial e cadastral ou, tratando-se de prédio

nao descrito, entre o titulo e a inscricaio matricial, nao exceder, em

relacdo a area maior:

a) 10 %, nos prédios rusticos;

b) 5 %, nos prédios urbanos ou terrenos para construcao.

Artigo 37.°
(Erro de medicao)
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Quando exista divergéncia de area, entre a descricao e o titulo ou,
estando omisso, entre o titulo e a matriz, no limite das percentagens
previstas no artigo anterior, a actualizacdo da descricao pode ser
efectuada se o proprietario inscrito esclarecer que a divergéncia

provém de simples erro de medicao.

Quando exista divergéncia de area, entre a descricao e o titulo, em
percentagens superiores as previstas no artigo anterior, a
actualizacao da descricao é feita nos termos previstos para o
processo de rectificacao de registo, cujo pedido deve ser instruido
com:

a) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado e declaracao do

titular de que nao ocorreu alteracao na configuracao do prédio;

b) Planta do prédio e declaracao dos confinantes de que nao ocorreu

alteracao na configuracao do prédio.

. A assinatura de qualquer proprietario confinante pode ser suprida
pela sua notificacao judicial, desde que nao seja deduzida oposicao

no prazo de quinze dias.

. A oposicao referida no numero anterior € anotada a descricao.

Artigo 38.°
(Prova da situacao matricial)
Para a realizacdo de actos de registo em que tenha intervencao o
titular inscrito deve ser feita prova da inscricdo matricial, da
declaracao para inscricdo, se o prédio estiver omisso, ou da

pendéncia de pedido de alteracao ou rectificacao.
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. A prova da inscricao na matriz deve ser obtida pelo servico de
registo, mediante acesso directo a informacao constante da base de
dados das entidades competentes ou, em caso de impossibilidade,

mediante documento emitido, ou revalidado, ha menos de um ano.

A prova exigida no n.° 1 € dispensada se ja tiver sido feita perante

servico de registo ou no acto sujeito a registo ha menos de umano.

Artigo 39.°
(Alteracoes dos artigos matriciais)
Quando ocorra substituicao das matrizes, os servicos de financas
devem comunicar aos servicos de registo, sempre que possivel por
via electronica, a correspondéncia entre os artigos matriciais

relativos a todos os prédios da area da sua competéncia.

Enquanto a comunicacao prevista no numero anterior nao se
verificar, as alteracoes dos artigos matriciais mencionados nos
registos sao realizadas em face da certidao, passada pela reparticao
de financas, que comprove a correspondéncia entre os novos artigos
e os anteriores, se a correspondéncia entre os artigos matriciais nao

constar dos titulos apresentados para o registo.

Quando os servicos de financas estiverem impossibilitados, por
qualquer causa, de estabelecer a correspondéncia entre os
anteriores e os novos artigos, devem comunicar esta circunstancia

aos servicos de registo.

Na falta da comunicacao prevista no numero anterior, os servicos de
financas devem emitir certiddo gratuita atestando essa

impossibilidade e os motivos que a determinam.
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5. Nos casos previstos nos n.°s 3 e 4, a alteracao do artigo matricial
pode ser averbada com base em declaracdo complementar do

requerente.

SECCAO II
Alteracoes toponimicas

Artigo 40.°
(Denominacao das vias publicas e numeracao policial)

1. As entidades publicas responsaveis pela toponimia comunicam,
sempre que possivel por via electronica e automatica, aos servigos
de registo, até ao ultimo dia de cada més, todas as alteracoes de
denominacodes de vias publicas e de numeracao policial dos prédios
verificadas no més anterior, no caso de essa informacao nao estar

disponivel nas respectivas bases de dados.

2. A prova da correspondéncia entre a antiga e a nova denominacao ou
numeracao, se nao puder ser obtida nos termos do numero anterior,
nem resultar dos documentos apresentados, considera-se suprida
por declaracdao complementar dos interessados, quando a entidade
publica responsavel, a pedido do servico de registo, comunicar a

impossibilidade de a estabelecer.
TITULO III
Processo de registo

CAPITULO I
Legitimidade e representacao

Artigo 41.°
(Regra geral)
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Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos activos ou passivos, da

respectiva relacao juridica e, em geral, todas as pessoas que nele

tenham interesse ou que estejam obrigadas a sua promocao.

1.

2.

Artigo 42.°
(Contitularidade de direitos)
O meeiro ou qualquer dos herdeiros pode pedir, a favor de todos os
contitulares, o registo de aquisicdo de bens e direitos que facam

parte da heranca indivisa.

Qualquer comproprietario ou compossuidor pode pedir, a favor de
qualquer dos demais titulares, o registo de aquisicao dos respectivos

bens ou direitos.

Artigo 43.°
(Averbamentos as descricoes)

Os averbamentos as descricoes s6 podem ser requeridos:

a) Pelo proprietario ou possuidor do prédio, definitivamente inscrito,
ou com a sua intervencao;

b) Por qualquer interessado inscrito ou com a sua intervencao, nao
havendo proprietario ou possuidor inscrito;

c) Por qualquer interessado inscrito que tenha requerido a
notificacdo judicial do proprietario ou possuidor inscrito, nao
tendo sido deduzida oposicao, perante o conservador, no prazo

fixado.

A intervencao prevista nas alineas a) e b) do nimero anterior tem-se
por verificada desde que as pessoas mencionadas tenham intervindo
como parte nos titulos donde conste o facto a registar ou no

processo donde esse titulo emana.
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3. Se o prédio estiver sujeito a usufruto, direito de superficie, ou ao
dominio ou posse de varios titulares, o averbamento pode ser
requerido pelo usufrutuario, superficiario, ou por qualquer dos
comproprietarios ou compossuidores inscritos, desde que o facto a

averbar seja provado por documento.

4. A oposicao referida na alinea c) do n.° 1 €& anotada a descricao
mediante apresentacao de requerimento do proprietario ou

possuidor inscrito.

Artigo 44.°
(Representacao)
1. O registo pode ser pedido por representante com procuracao que lhe

confira poderes especiais para o pedido de registo.

2. Nao carecem de procuracao para pedir o registo:

a) Aqueles que tenham poderes de representacdo para intervir no
respectivo titulo, nos quais se haverao como compreendidos os
necessarios as declaracoes complementares relativas a
identificacao do prédio;

b) Os advogados e os notarios.

3. Sem prejuizo do disposto na alinea a), o numero anterior nao se

aplica aos pedidos de averbamento a descricao.
4. A representacao subsiste até a feitura do registo, abrangendo

designadamente a faculdade de requerer urgéncia na sua realizacao e

a desisténcia, bem como a de impugnar a decisao de qualificacao do

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 52 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOLA |



'-‘_ p— = )

S
REPUBLICA DE ANGOLA
MINISTERNIO DA JUSTICA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

o

registo, e implica a responsabilidade solidaria do representante no

pagamento dos respectivos encargos.

5. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a representacao para
efeitos de impugnacao judicial s6 pode ser assegurada por

mandatario com poderes forenses gerais.

6. Compete ao respectivo representante legal ou ao Ministério Publico
requerer o registo quando, em processo de inventario, for adjudicado

a incapaz ou ausente qualquer direito sobre imoveis.

7. O disposto no numero anterior aplica-se as doacoes produtoras de
efeitos, independentemente de aceitacdo, nos termos do artigo 951°

do Coédigo Civil.

CAPITULO II
Pedido de registo

Artigo 45.°
(Forma)
1. O pedido de registo deve assumir a forma escrita e ser formulado

através do modelo proéprio.

2. O pedido de registo pode assumir a forma verbal nos casos e nos

termos previstos em legislacao propria.

Artigo 46.°
(Conteudo)
1. O pedido de registo deve ser assinado pelo apresentante e conter:
a) A sua identificacao e a indicacao dos factos a registar;
b) A identificacao das coisas imoveis a que respeita cada pedido;

c) A relacado dos documentos entregues.

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 53 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOILA |



S
REPUBLICA DE ANGOLA

MINISTERNIO DA JUSTICA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

2. A identificacao do apresentante € feita pelo nome, estado civil e
residéncia e, nao sendo conhecido na conservatoria, confirmada
pela indicacao do numero, data e entidade emitente do respectivo
documento de identificacdo, ou por comparacao com a assinatura
que conste de documento auténtico ou autenticado que instrua o

pedido.

3. Quando o apresentante for advogado, a identificacao € confirmada

pela indicacao do numero da respectiva cédula profissional.

4. No pedido de registo efectuado por entidade oficial, a assinatura

deve ser autenticada com selo branco.

5. Os factos de registo nao oficioso sao indicados, com referéncia aos
respectivos prédios, pela ordem resultante da sua dependéncia ou,

sendo independentes, segundo a sua antiguidade.

6. A indicacao dos prédios faz-se pelo numero da descricdo ou, quando
nao descritos ou a desanexar, pelo artigo da matriz ou, na auséncia

deste, pelo numero de ordem que tenham no titulo mais recente.

7. Tratando-se de prédio nao descrito, deve indicar-se em declaracao
complementar o nome, estado e residéncia dos proprietarios ou
possuidores imediatamente anteriores ao transmitente, salvo se o
apresentante alegar na declaracao as razodes justificativas do seu

desconhecimento.

8. Se o registo recair sobre quota-parte de prédio indiviso, deve
declarar-se complementarmente o nome, estado e residéncia de

todos os comproprietarios.
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9. Os documentos sao relacionados com referéncia a cada um dos
factos pela mencao dos elementos que permitam a identificacao do

original ou pela sua data e reparticao emitente.

10. As declaracoes principais ou acessorias necessarias ao acto de
registo podem ser feitas no proprio modelo do pedido de registo, ou
em folha anexa, respeitando as formalidades exigidas para a

declaracao.

Artigo 47.°
(Modalidades)

1. O pedido de registo pode ser efectuado pessoalmente, por via

electronica ou por correio.

2. O pedido de registo por via electronica € regulamentado em

legislacao propria.

3. O pedido de registo pelo correio pode ser remetido por carta,
acompanhado dos documentos e das quantias que se mostrem

devidas.

CAPITULO III
Documentos

SECCAO 1
Disposicoes gerais

Artigo 48.°
(Prova documental)
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1. SO podem ser registados os factos constantes de documentos que
legalmente os comprovem e que estejam redigidos em lingua oficial

da Republica de Angola.

2. Os documentos arquivados sao utilizados para a realizacdo de novo

registo sempre que referenciados e novamente anotados no diario.

3. Os documentos escritos em lingua estrangeira s6 podem ser aceites

quando traduzidos nos termos da lei.

4. Para a instrucao do pedido de registo € dispensada a apresentacao
de certidoes de documentos sempre que estejam disponiveis na
base de dados do registo predial, ou se encontrem arquivados na
conservatoria onde foi requerido o registo, devendo tais documentos

ser referenciados no pedido.

Artigo 49.°
(Documentos passados no estrangeiro)
1. Os documentos passados no estrangeiro, em conformidade com as
leis locais, sdo admitidos a registo, independentemente de prévia

legalizacao.

2. Se, porém, houver fundadas duvidas acerca da autenticidade do
documento apresentado, pode ser exigida a sua legalizacdo nos

termos da lei processual.

Artigo 50.°
(Mencoes obrigatérias dos documentos para registo)

1. Dos actos notariais, processuais ou outros que contenham factos

sujeitos a registo devem constar:
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a)

b)

d)

A identificacao dos sujeitos activos do facto inscrito, nos termos

seguintes:

i). Quanto as pessoas singulares:

i. pela mencao do nome completo;

ii. numero de identificacao fiscal;

iii. estado civil e residencia;

iv. nome do companheiro de unido de facto, se os
sujeitos viverem em unido de facto reconhecida por
mutuo acordo, ou do nome do conjuge e do regime
economico do casamento, ou ainda, sendo solteiros,
da indicacao de serem maiores ou menores;

ii). Quanto as pessoas colectivas, pela mencao da denominacao
ou firma, do niumero de identificacao fiscal e de matricula e
da sede.

O numero da descricao dos prédios ou as mencoes necessarias a

sua descricao, bem como a indicacao do numero, data de emissao

e entidade emitente das certidoes de registo que tenham sido

apresentadas ou, no caso de certiddo disponibilizada

electronicamente, a indicacdo do respectivo codigo ou chave de
acesso;

O artigo da matriz e a indicacdao da forma como foi efectuada a

prova da inscricdo matricial, mediante mencao da data da

consulta a base de dados, ou da data de emissao e entidade
emitente do documento, consoante o caso;

A indicacado da inscricao definitiva a favor da pessoa de quem se

adquire o direito ou contra a qual se constitui o encargo ou do

modo como foi comprovada a urgéncia devidamente justificada

por perigo de vida dos outorgantes.

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 57 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOLA |



S
REPUBLICA DE ANGOLA

MINISTERNIO DA JUSTICA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

. O documento comprovativo do teor da inscricao matricial deve ter

sido emitido com antecedéncia nao superior a umano.

Se o prédio nao estiver descrito, deve ser comprovada essa
circunstancia por certiddo passada pela conservatéria com

antecedéncia nao superior a trés meses.

Da certidao dos actos referidos no n.° 1, passada para fins de

registo, devem constar todos os elementos ai previstos.

Artigo 51.°
(Forma das declaracoes para registo)
Salvo disposicao legal em contrario, declaracoes que devam servir de
base principal ou acessoria do registo devem ser assinadas e
datadas, bem como conter a indicacdo do numero, data e entidade
emitente do documento de identificacdo civil ou documento de
identificacao equivalente do declarante ou, se este nao souber ou

nao puder assinar, de quem assinar a rogo.

O disposto no numero anterior € dispensado quando o registo seja
promovido através da Internet, com recurso a meios electronicos que
permitam determinar a identidade do interessado ou do

apresentante, nos termos a definir em legislacdo propria.

Artigo 52.°
(Declaracoes complementares)
Além de outros casos previstos, sdo admitidas declaracoes
complementares dos titulos:
a) Para completa identificacdo dos sujeitos, sem prejuizo das

exigéncias de prova do estado civil;
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b) Para a mencao dos elementos que integrem a descricdao, quando
os titulos forem deficientes, ou para esclarecimento das suas
divergéncias, quando contraditorios, entre si, ou com a descricao,

em virtude de alteracao superveniente.

Os erros sobre elementos da identificacao do prédio de que os titulos
enfermem podem ser rectificados por declaracao de todos os
intervenientes no acto ou dos respectivos herdeiros devidamente

habilitados.

. As declaracoes complementares ndo podem, no entanto, restringir os
direitos ou ampliar as obrigacoes que resultem do titulo para a parte
nao requerente do registo.

SECCAO II
Casos especiais

Artigo 53.°
(Documentos para a abertura de descricao)
. A descricao € aberta com base nos documentos que titulem a

inscricao que a determina.

Se os titulos destinados a registo forem deficientes ou contraditorios
acerca dos elementos que integram a descricdo, os interessados
devem suprir as deficiéncias e sanar as contradicoes mediante
declaracoes complementares nos termos do

. Artigo 52.° do presente Codigo.

Com os documentos referentes ao acto de registo podem os

interessados juntar a planta dos prédios.
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Artigo 54.°
(Documento para registo de constituicao da propriedade horizontal)
1. O registo de constituicao da propriedade horizontal efectua-se em
face de certidao da escritura publica ou decisdao judicial do
respectivo titulo, que especifica as partes do edificio correspondentes
as varias fraccoes auténomas e fixa o valor relativo de cada uma
delas, expresso em percentagem ou permilagem do valor total do

prédio.

2. Se a propriedade horizontal tiver sido constituida por negobcio
juridico, o titulo de constituicaio deve ser acompanhado de
documento passado pela entidade competente, comprovativo de que

as fraccoes autonomas satisfazem os requisitos legais.

3. Tratando-se de prédio construido para venda em fraccoes
autéonomas, a apresentacdo do documento a que se refere o numero
anterior pode ser substituida pela exibicao do respectivo projecto de

construcao, aprovado pela entidade competente.

Artigo 55.°
(Documento para registo de modificacao do titulo constitutivo da
propriedade horizontal)

1. O registo de modificacao do titulo constitutivo da propriedade
horizontal, por acordo de todos os condominos, que importe
alteracao da composicao das respectivas fraccoes efectua-se em face
de certidao da escritura publica do titulo do acordo, acompanhado
do documento emitido pela entidade competente, comprovativo de
que a alteracao nao prejudica os requisitos legais a que as fraccoes

devem obedecer.
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2. No caso de a modificacao exigir obras de adaptacao, a exibicao do

1.

projecto aprovado, dispensa a apresentacao do documento emitido

pela entidade competente a que se refere o numero anterior.

Artigo 56.°

(Documento para o registo de hipoteca e de afectacao de créditos

hipotecarios)

O registo de hipoteca tera por base algum dos titulos que podem

servir para a constituicao dela.

Se o titulo constitutivo da hipoteca nao contiver todos os elementos
necessarios para o registo, o requerente deve suprir os que faltarem,

mediante declaracdo complementar.

A declaracado nao pode, no entanto, restringir os direitos ou ampliar

as obrigacoes que resultem do titulo para a parte ndo requerente do

O registo de afectacao de créditos hipotecarios a reservas de
companhias de seguros efectua-se perante simples declaracao
assinada pelo representante da sociedade de seguros que esteja
inscrita como credora hipotecaria, devendo mencionar-se na

declaracao a inscricao de hipoteca a afectar.

Artigo 57.°

(Documento para o registo de afectacao de imoveis)

O registo de afectacao de imoveis a reservas referidas na alinea r) do n.°

1 do aO registo predial destina-se a dar publicidade aos factos que conformam

a situacao juridica das coisas imoveis, tendo em vista a seguranga do comércio

juridico imobilidrio.
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Artigo 2.° do presente Codigo € feito em face de simples declaracao
assinada pelo representante legal da entidade que esteja inscrita como
proprietaria ou possuidora dos imoveis afectados.

Artigo 58.°

(Documento para registo da reniincia a indemnizacao, no caso de
futura expropriacao)

1. A renuncia a que se refere a alinea v) do n.° 1 do O registo predial
destina-se a dar publicidade aos factos que conformam a situagao juridica
das coisas imoveis, tendo em vista a seguranca do comércio juridico
imobiliario.

2. Artigo 2.°do presente Codigo € registada em face de declaracao
assinada pelo proprietario ou possuidor inscrito do prédio, ou de

certiddo de teor da mesma declaracao passada pela entidade

expropriante.

3. A declaracao e a certidao, bem como o requerimento, sao isentos de

selo.

Artigo 59.°
(Documento para registo de accoes)
O registo provisorio de accao € efectuado a vista de certidao
comprovativa da sua instauracdo, onde conste o teor do pedido, e
converte-se em definitivo em face de certidao da decisao, de onde conste
a parte dispositiva, comprovativa de a accdo haver sido julgada
procedente por decisdo transitada em julgado.
Artigo 60.°
(Documento para registo de contrato para pessoa a nomear)
1. O registo do contrato para pessoa a nomear, nos termos previsto na
alinea i) do n.° 4 do Artigo 102.° do presente Codigo, € efectuado em

face de certidao de teor do respectivo instrumento.
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2. O averbamento de conversao e nomeacao de terceiro € efectuado com
base no documento comprovativo da ratificacao do contrato,
acompanhado da declaracdo complementar de que a nomeacao foi

comunicada, nos termos legais, ao outro contraente.

3. Nos casos de nao nomeacao de terceiro, o averbamento de
conversao, a favor do titular originario € efectuado com base em
declaracao assinada por este, com reconhecimento presencial da

letra e da assinatura.

4. A declaracao pode ser escrita por terceiro e apenas assinada pelo
declarante; neste caso, porém, o notario deve certificar ainda, no
reconhecimento da assinatura, que o signatario confirmou o

conteudo da declaracao.

S. Se o declarante nao souber ou nao puder assinar, a declaracao pode
ser assinada por outrem, a seu rogo, devendo a assinatura ser
reconhecida pelo notario, depois de a declaracao ser lida ao rogante e

este confirmar o seu conteudo.

Artigo 61.°
(Documento para o registo de transmissao resultante de
arrematacao judicial)
O registo provisorio de transmissao operada por arrematacao judicial,
nas condicoes previstas na alinea b) do n°® 1 do Artigo 102.° do presente
Codigo, é efectuado em face de certiddo que mostre ter o arrematante
depositado a décima parte do preco e a quantia correspondente as
despesas provaveis da arrematacao, e converte-se em definitivo em face

do titulo de arrematacao.
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Artigo 62.°

(Documento para o registo requerido pelo gestor de negocios ou por

procurador sem poderes suficientes)

1. O registo provisorio requerido pelo gestor a favor do titular do
negocio efectua-se em face do documento auténtico que prove a
gestdo e converte-se em definitivo a vista do documento
comprovativo da ratificacao da gestao, ou a simples requerimento do

titular do negocio.

2. O disposto no numero anterior € aplicavel, com as necessarias
adaptacoes, ao registo provisorio, a favor do titular do negocio,

requerido por procurador sem poderes suficientes.

Artigo 63.°
(Documento para o registo da penhora ou do arresto)

1. O registo provisorio da penhora ou do arresto, requerido depois
daquela ser ordenada ou deste ser decretado, mas antes de uma ou
outro haverem sido efectuados, realiza-se em face de certidao que
mostre ter sido ordenada a penhora ou decretado o arresto e da
respectiva declaracdao complementar, quando necessaria, e converte-
se em definitivo em face da certidao comprovativa da execucao da

diligéncia.

2. O registo provisorio da penhora ou do arresto, quando exista sobre
os bens registo de aquisicdo ou reconhecimento do direito de
propriedade ou de mera posse a favor de pessoa diversa do
executado ou do requerido, efectua-se a vista da certidao referida na
parte final do numero anterior, e converte-se em definitivo em face

de certiddo comprovativa dos factos referidos no n.° 3 do Artigo 136.°
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do presente Codigo, ou logo que o prédio se mostre inscrito em nome

do executado ou arrestado.

Artigo 64.°
(Documento para o registo do apanagio)
O registo da constituicao do apanagio efectua-se em face de certidao da
sentenca, passada em julgado, que tenha determinado a forma de
prestar os correspondentes alimentos ou de certiddao da escritura em
que estes tenham sido fixados por acordo dos interessados.
Artigo 65.°
(Documento para o registo de aquisicao ou de hipoteca voluntaria
antes de titulado o contrato)
1. O registo provisorio de aquisicado ou de hipoteca voluntaria,
requerido antes de titulado o contrato, € efectuado em face de
declaracao escrita e assinada pelo titular do direito, ou pelo

proprietario.

2. A assinatura do declarante deve ser reconhecida presencialmente,
salvo se for feita perante funcionario dos servicos de registo no

momento do pedido.

3. O reconhecimento previsto no numero anterior pode igualmente ser
dispensado quando o registo seja promovido através da Internet, com
recurso a meios electronicos que permitam determinar a identidade
do interessado ou do apresentante, nos termos a definir em

legislacao propria.

4. O registo provisorio de aquisicao pode também ser feito com base em

contrato-promessa de alienacao, salvo convencao em contrario.

Artigo 66.°
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(Documento para cancelamento de hipoteca)

1. O cancelamento do registo de hipoteca € feito com base em
documento de que conste o consentimento do credor, que deve
conter a assinatura reconhecida presencialmente, salvo se esta for
feita na presenca de funcionario da conservatoria competente para o

registo.

2. Nao obstante o disposto no numero anterior, em casos justificados,
relativos a concessao habitual de crédito a habitacdo, o
consentimento do credor para o cancelamento do registo de hipoteca
pode ser prestado por via electronica, nos termos a definir em
legislacao propria.

Artigo 67.°
(Documento para cancelamento de registo respeitante a créditos
sujeitos a manifesto fiscal)

O cancelamento da inscricao relativa a crédito sujeito a manifesto fiscal

pode ser efectuado em face de documento pelo qual se mostre o distrate

da divida, independentemente da apresentacado do titulo comprovativo
do pagamento do imposto de capitais.
Artigo 68.°
(Documento para cancelamento do registo de hipoteca relativa a
pensoées peridodicas)
O cancelamento de hipoteca para seguranca de pensoes periodicas pode
ser feito em face de certiddo de o6bito da pessoa a favor de quem a

hipoteca estiver constituida e de algum dos seguintes documentos:

a) Recibos comprovativos de que foi feito o pagamento das pensoes
vencidas até a morte do pensionista, que ainda nao hajam

prescrito;
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b) Declaracao de todos os herdeiros do pensionista, devidamente
habilitados, na qual afirmem nao estar em divida nenhuma

pensao;

c) Certidao comprovativa de que no juizo do domicilio das pessoas
obrigadas a prestacao das pensdes nao se encontra pendente
nenhuma accao ou execucao para cobranca destas, se ja tiverem

decorrido mais de cinco anos sobre a morte do pensionista.

Artigo 69.°
(Documento para cancelamento de obrigacoes militares)
O cancelamento de hipoteca para garantia de obrigacoes militares pode
realizar-se desde que se prove que a caucdo se extinguiu ou se tornou
desnecessaria, ou se exiba documento legal que o autorize.
Artigo 70.°
(Documento para cancelamento do registo de penhora ou de
arresto)
1. O cancelamento do registo de penhora ou de arresto é efectuado
perante documento comprovativo de decisdao, passada em julgado,

que o determine ou que autorize o levantamento da providéncia.

2. O cancelamento de penhora efectuado em processo de execucao
fiscal, quando a accao ja nao esteja pendente, pode fazer-se em face
de certidao passada pela reparticao de financas, que comprove a nao
pendéncia do processo ou a extincao ou inexisténcia da divida a

Reparticao das Financas.

Artigo 71.°
(Documento para cancelamento do registo provisério por diavidas)

Para o cancelamento do registo provisorio por duvidas € necessario o

consentimento, prestado nos termos das declaracoes para registo, da
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pessoa a favor de quem o registo estiver efectuado, declarando a
impossibilidade de remover as defici€éncias do processo geradoras de
duvidas.
Artigo 72.°
(Documento para cancelamento do registo provisorio de accao)

O registo provisorio de accado judicial pode ser cancelado perante
certidao de decisdo, passada em julgado, que absolva o réu do pedido
ou da instancia, que julgue extinta a instadncia ou a declare
interrompida.

CAPITULO IV
Apresentacao

Artigo 73.°
(Anotacao de apresentacao)
1. Nenhum acto de registo pode ser efectuado, a menos que seja

oficioso, sem a respectiva anotacao da apresentacao no livro-diario.

2. A anotacao da apresentacao do pedido de registo deve conter os
seguintes elementos:

a) O numero de ordem e a data da apresentacao;

b) O nome completo do apresentante e o numero do respectivo
documento de identificacao;

c) O facto a registar;

d) O numero da descricao, quando ja exista;

e) A espécie de documentos e o seu numero;

f) Contacto telefonico e/ou email.

3. Sendo apresentante do pedido de registo um mandatario com
poderes presumidos deve ainda ser expressamente indicado o nome

do mandante presumido.

Artigo 74.°
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(Ordem de apresentacao)

1. Os documentos apresentados pessoalmente sao anotados pela ordem

de entrega dos pedidos.

2. Os documentos apresentados pelo correio sdo anotados com
observancia de «correspondéncia» no dia da recepcao imediatamente

apoOs a ultima apresentacao pessoal.

3. Se forem apresentados simultaneamente diversos documentos
relativos ao mesmo prédio, as apresentacoes sao anotadas pela

ordem de antiguidade dos factos que se pretendem registar.

4. Quando os factos tiverem a mesma data, a anotacao € feita pela
ordem da respectiva dependéncia ou, sendo independentes entre si,

sob 0 mesmo numero de ordem.

Artigo 75.°
(Omissao de anotacao da apresentacao)
Sempre que ocorra uma omissao de anotacao de apresentacao de
pedidos de registo relativamente a mesma requisicao, as apresentacoes
omitidas sdo anotadas no dia em que a omissao for verificada, fazendo-
se referéncia a esta e ao respectivo suprimento no dia a que respeita,
ficando salvaguardados os efeitos dos registos, entretanto apresentados.

Artigo 76.°
(Rejeicao da apresentacao)

1. A apresentacao deve ser rejeitada:

a) Quando o requerimento nao respeitar o modelo aprovado;

b) Quando nao forem pagas as quantias que se mostrem devidas;
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c) Quando for efectuada fora do periodo legal de funcionamento dos
Servicos;

d) Quando nao respeitar a actos de registo predial.

2. A rejeicao da apresentacao € fundamentada em despacho do
conservador, adjunto do conservador ou oficial em substituicao, e é
notificada ao interessado, para efeitos de impugnacao, nos termos do

disposto no artigo 176.° e seguintes do presente Codigo.

CAPITULO V
Qualificacao do pedido de registo

Artigo 77.°
(Qualificacao)

O pedido de registo deve ser apreciado em obediéncia ao principio da
legalidade previsto neste codigo.

Artigo 78.°
(Recusa do registo)

1. O registo deve ser recusado nos seguintes casos:
a) Quando a conservatoria for territorialmente incompetente;
b) Quando for manifesto que o facto nao esta titulado nos
documentos apresentados;
c) Quando se verifique que o facto constante do documento ja esta
registado ou nao esta sujeito a registo;
d) Quando for manifesta a nulidade do facto;
e) Quando o registo ja tiver sido lavrado como provisorio por duvidas
e estas nao se mostrem removidas;

f) Quando a totalidade das quantias devidas nao tiver sido paga.

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 70 de 142

A cicsen |



S
REPUBLICA DE ANGOLA

MINISTERNIO DA JUSTICA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

2. Fora dos casos previstos no numero anterior, o conservador so6 deve
recusar a realizacao do registo por absoluta falta de elementos, ou se
o acto, por sua natureza, nao puder ser efectuado como provisorio

por duvidas.

3. No caso de recusa € anotado na ficha o acto recusado a seguir ao

numero e data da respectiva apresentacao.

Artigo 79.°
(Registo provisorio por davidas)

Se as deficiéncias do processo de registo nao forem sanadas no ambito
do procedimento de suprimento de deficiéncias, o registo deve ser feito
provisoriamente por duvidas quando existam motivos que obstem ao
registo do acto tal como é pedido e que nado sejam fundamento de
recusa.

Artigo 80.°
(Despachos de recusa e provisoriedade)

1. Os despachos de recusa e de provisoriedade por duvidas devem ser
efectuados por escrito pela ordem de anotacao no diario, salvo
quando deva ser aplicado o mecanismo do suprimento de

deficiéncias, e sao notificados ao apresentante nos dezdias seguintes.

2. Salvo nos casos previstos nas alineas a) a ¢) do n.° 1 do Artigo
102.°do presente Codigo, a qualificacao dos registos como
provisorios por natureza € consignada em despacho e notificada aos

interessados no prazo previsto no numero anterior.

3. Na qualificacao de um acto de registo que ja tenha sido recusado ou

efectuado provisoriamente por duvidas, s6 podem ser invocadas
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novas razoes que obstem a sua feitura ou a sua conversao em
definitivo, que decorram de circunstancias que apenas
supervenientemente pudessem ser verificadas, sob pena de

responsabilidade disciplinar.

Artigo 81.°
(Obrigacoes Fiscais)

Nenhum acto sujeito a encargos de natureza fiscal pode ser
definitivamente registado sem que se mostrem pagos ou assegurados

os direitos do fisco.

Nao esta sujeita a apreciacao do conservador a correccao da

liquidacao de encargos fiscais feita nas reparticoes de financas.

O imposto sobre as sucessoes e doacoes considera-se assegurado,
desde que esteja instaurado o respectivo processo de liquidacao e

dele conste o prédio a que o registo se refere.

. Tendo havido inventario judicial, presume-se assegurado o
pagamento dos direitos correspondentes as transmissdoes nele

operadas.

Presume-se assegurado o pagamento dos direitos correspondentes a
qualquer transmissao desde que tenham decorrido os prazos de

caducidade da liquidacao ou de prescricao previstos nas leis fiscais.

. A apreensao de algum documento por estar insuficientemente
selado, nado afasta a obrigacao de realizar-se o registo provisorio do

acto.
Artigo 82.°
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(Suprimento das deficiéncias)

1. Sempre que possivel, as deficiéncias do processo de registo devem
ser supridas oficiosamente com base nos documentos apresentados
ou ja existentes no servico de registo ou por acesso directo a
informacdo constante de bases de dados das entidades ou servicos

da Administracao Publica.

2. Nao sendo possivel o suprimento das deficiéncias nos termos
previstos no numero anterior, o servico de registo competente
comunica este facto ao interessado, por qualquer meio idéoneo, para
que este, no prazo de dezdias uteis, proceda tal suprimento, sob
pena de o registo ser efectuado como provisorio por duvidas ou

recusado.

3. O suprimento de deficiéncias nos termos do nuUmero anterior
depende do prévio pagamento do emolumento ou demais encargos

devidos.

Artigo 83.°
(Desisténcia)

O pedido de desisténcia de um registo obrigatorio e dos que dele
dependam s6 pode ser aceite no caso de deficiéncia que seja motivo de
recusa ou se for junto documento comprovativo da extincdo do facto e
desde que o pedido escrito de desisténcia seja apresentado antes da
assinatura do registo.

TITULO IV
Actos de registo

CAPITULO I
Disposicoes gerais
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Artigo 84.°
(Prazo e ordem dos registos)
1. O registo € efectuado no prazo de oitodias e pela ordem de anotacao
no livro-diario, salvo nos casos de urgéncia e de suprimento de

deficiéncias, nos termos do Artigo 82.° do presente Codigo.

2. Sem prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha, o conservador
pode, em caso de urgéncia fundamentada em requerimento do
apresentante, a arquivar com o pedido de registo, e desde que se
mostrem assegurados os emolumentos devidos, proceder a feitura do
registo sem subordinacdo a ordem de anotacao no livro-diario,
consignando sumariamente em despacho escrito as razoes da sua

decisao.

3. No caso de o pedido de urgéncia ser deferido, o registo deve ser

efectuado no prazo maximo de dois dias uteis.

Artigo 85.°
(Competéncia funcional e impedimentos)

1. Nas conservatorias em que houver adjuntos de conservador, sdo eles

os primeiros substitutos dos conservadores.

2. Nao havendo adjuntos do conservador ou nao sendo possivel a
substituicao, sdo os conservadores substituidos, na sua falta e

impedimentos, pelos ajudantes.

3. Havendo mais de um ajudante a substituicao cabe ao mais graduado

ou ao mais antigo deles, em caso de igualdade de situacao.
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Na falta ou impedimento dos ajudantes, enquanto outra pessoa nao
for designada pelo titular do Departamento Ministerial responsavel
pela area da justica, o substituto do conservador € o funcionario

mais graduado na reparticao.

Nas localidades em que houver mais de um conservador, pode o
titular do Departamento Ministerial responsavel pela area da justica,
mediante proposta do responsavel maximo dos servicos afectos aos
Registos e Notariado, que o conservador impedido ou ausente, por
falta ou licenca, seja substituido, em acumulacao, por qualquer

outro conservador da mesma localidade.

. A competéncia funcional do pessoal afecto aos servicos do registo e

do notariado éregulada por lei propria.

Artigo 86.°
(Ambito e data do registo)
O registo compode-se da descricao do prédio a que respeita, da
inscricao dos factos e respectivos averbamentos, bem como de

anotacoes, nos casos previstos na lei.

. A data do registo é a da apresentacao ou, se desta nao depender, a

data em que tiver lugar.

O registo oficioso, dependente de outro acto requerido, € efectuado
com a data da apresentacado correspondente ao acto que o haja

determinado.

. A data do registo oficioso, independente de apresentacao, € aquela

em que for lavrado e que nele deve ser mencionada.
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Artigo 87.°
(Termos em que sao feitos os registos)
. As descricoes, as inscricoes e os averbamentos sao efectuados por

extracto na lingua oficial da Republica de Angola.

. A extractacao para a ficha informatica dos registos efectuados em
livro ou ficha em suporte de papel é feita por reproducao dos registos

em vigor existentes nestes suportes.

Artigo 88.°
(Suprimento da falta de assinatura)

Os registos que nao tiverem sido assinados devem ser conferidos
pelos respectivos documentos para se verificar se podiam ou nao ser

efectuados.

Se os documentos apresentados para o registo nao estiverem
arquivados e a prova nao poder ser obtida mediante acesso directo a
informacdo constante das competentes bases de dados, sao pedidas

certidoes gratuitas aos respectivos servicos.

Se a prova obtida nos termos do numero anterior nao for suficiente,
deve solicitar-se ao interessado a juncao dos documentos

necessarios no prazo de trinta dias.

Se concluir-se que podia ser efectuado, o registo € assinado e é feita
a anotacao do suprimento da irregularidade com mencao da data ou,
caso contrario, € consignado, sob a mesma forma, que a falta €
insuprivel e notificado do facto o respectivo titular para efeitos de

impugnacao.
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CAPITULO II
Descricoes, averbamentos e anotacoes

SECCAO 1
Descricoes

Artigo 89.°
(Finalidade)

. A descricao tem por fim a identificacao fisica, econéomica e fiscal dos

prédios.

. De cada prédio é feita uma descricao distinta.

. No seguimento da descricao do prédio sao lancadas as inscricoes e

respectivos averbamentos.

Artigo 90.°
(Abertura de descricoes)

. As descricoes sao abertas na dependéncia de uma inscricao.

. O disposto no numero anterior nao impede a abertura da descricao,

em caso de recusa, para efeitos de anotacao do acto recusado.

. A abertura de descricdo em resultado de desanexacao de outro

prédio, determina a correspondente anotacao na ficha deste tltimo.

. O registo das operacoes de loteamento e das suas alteracoes da lugar

a abertura das descricoes dos lotes.

. No caso de constituicao de propriedade horizontal, além da descricao
genérica do prédio, € aberta uma descricao subordinada para cada

fraccao auténoma.

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 77 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOILA |



S
REPUBLICA DE ANGOLA

MINISTERNIO DA JUSTICA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

Artigo 91.°
(Mencoes gerais das descricoes)

1. O extracto da descricao deve conter:

a) O numero de ordem privativo dentro de cada municipio;

b) A natureza rustica, urbana ou mista do prédio e, ainda a
natureza de casa economica, se o prédio urbano a tiver;

c) A denominacao do prédio e a sua situacao por referéncia ao lugar,
rua, numeros de policia, confrontacées ou coordenadas;

d) A composicao sumaria e a area do prédio;

e) A situacao matricial do prédio expressa pelo numero do artigo de
matriz, ou pela mencao de estar omisso, com a respectiva data de
omissao;

f) O valor ou rendimento anual do prédio, constante do titulo ou
atribuido pelos interessados;

g) A referéncia a planta do prédio, quando tenha sido apresentada e

fique arquivada.

2. Na descricao genérica de prédio ou prédios em regime de propriedade
horizontal € mencionada a série das letras correspondentes as

fraccoes.

Artigo 92.°
(Mencoes das descricoes subordinadas)

1. A descricao de cada fraccao autonoma deve conter:
a) O numero da descricao do prédio sujeito a propriedade
horizontal, seguido da letra ou letras da fraccao, segundo a
ordem alfabética;

b) A composicao sumaria da fraccao;
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c) O valor ou rendimento anual da fraccao, constante do titulo ou
atribuido pelos interessados;

d) A mencao do fim a que se destina, se constar do titulo;

e) As seguintes mencoes quando forem indispensaveis para
identificar a fraccao:
i) A situacdo do prédio, por referéncia ao lugar, rua, nimeros

de policia ou confrontacoes;

ii) A area da fraccao;
iii) A situacao matricial da fraccao expressa pelo numero do

artigo de matriz.

No seguimento da descricao da fraccao, sdo lancadas as inscricoes,

respectivos averbamentos e cotas de referéncia.

Artigo 93.°

(Prédios constituidos a partir de um ou de varios prédios ou

E

parcelas)

aberta nova descricdo quando o registo incidir sobre prédio

constituido:

a)

b)

Por parcela de prédio descrito ou nao descrito;

Por dois ou mais prédios ja descritos;

Por prédios descritos e outro ou outros nao descritos;

Por prédios descritos e parcelas de outro ou outros também
descritos;

Por parcelas de prédios descritos e outras de prédios néao
descritos;

Por parcelas de um ou mais prédios ja descritos.
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Na descricao de prédio resultante de anexacdo ou desanexacao de
outros sao mencionados os numeros das descricoes dos prédios

anexados ou objecto de desanexacao.

. As inscricoes vigentes sobre a descricdo de que foi desanexada ou
sobre as descricoes total ou parcialmente anexadas sdo reproduzidas

na ficha da nova descricao.

No prédio anexado ou objecto de desanexacao € efectuado o
correspondente averbamento, mencionando-se o numero da

descricao aberta.

Artigo 94.°
(Descricoes duplicadas)

Quando se reconheca a duplicacao de descricoes, reproduzem-se na
ficha de uma delas os registos em vigor nas restantes, as quais deve

ser anotada a respectiva inutilizacao.

Nas descricoes inutilizadas e na subsistente fazem-se as respectivas

anotacoes com remissoes reciprocas.

Artigo 95.°
(Inutilizacao de descricoes)

. As descri¢coes nao sao susceptiveis de cancelamento, mas podem ser

inutilizadas.

Devem ser inutilizadas:
a) As descricoes de fraccoes autéonomas, nos casos de demolicdo do
prédio e de cancelamento ou caducidade da inscricao de

constituicao ou alteracao da propriedade horizontal;

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 80 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOILA |



REPUBLICA DE ANGOLA
MINISTERIO DA JUSTIGA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

b) As descricoes de prédios totalmente anexados;

c) As descricoes abertas para efeitos de anotacao do acto recusado
quando este ja nao for susceptivel de impugnacao, se nao forem
removidos os motivos da recusa;

d) As descricoes de prédios cuja area seja totalmente dividida em
lotes de terreno;

e) As descricoes sem inscrigcoes em vigor;

f) As descricoes duplicadas.

. A inutilizacdo de qualquer descricao é anotada com mencao da sua

causa.

SECCAO II
Averbamentos e anotacoes a descricao

Artigo 96.°
(Alteracao da descricao)

Os elementos das descricoes podem ser alterados, completados ou

rectificados por averbamento.

. As alteracoes resultantes de averbamentos nao prejudicam os
direitos de quem neles nao teve intervencao, desde que definidos em

inscricoes anteriores.

Artigo 97.°
(Requisitos gerais)

Os averbamentos a descricdo devem conter os seguintes elementos:

a) O numero e a data da apresentacao correspondente ou, se desta

nao dependerem, a data em que sao feitos;
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b) A mencao dos elementos da descricao alterados, completados ou

rectificados.

Artigo 98.°
(Actualizacao oficiosa das descricoes)

Os elementos das descricoes devem ser oficiosamente actualizados
quando a alteracdo possa ser comprovada por um dos seguintes
meios:

a) Acesso a base de dados da entidade competente;

b) Documento emitido pela entidade competente; ou

c) Documento efectuado com intervencdo da pessoa com

legitimidade para pedir a actualizacao.

Enquanto nao se verificar a intervencao prevista na alinea c) do
numero anterior, a actualizacao é anotada a descricdo, inutilizando -
se a anotacdo se a intervencao nao ocorrer dentro do prazo de

vigéncia do registo que lhe deu origem.

Por decisdo responsavel maximo dos servicos afectos aos Registos e
Notariado, quando se mostrem reunidas as condicdes técnicas e
exista harmonizacdes na informacao constante da competente base
de dado, os elementos da descricaio podem ser actualizados

automaticamente.

Artigo 99.°
(Anotacoes a descricao)

E anotada a descricdo a existéncia de autorizacdo de utilizacédo e

outros factos especialmente previstos na lei.
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2. A existéncia de autorizacao de utilizacao € anotada mediante a

indicacao do respectivo numero e da data de emissao.

CAPITULO III
Inscricoes, averbamentos e anotacoes

SECCAO 1
Inscricoes

Artigo 100.°
(Finalidade da inscricao)

1. As inscricoes visam definir a situacao juridica dos prédios, mediante

extracto dos factos sujeitos a registo referentes a cada um deles.

2. As inscricoes s6 podem ser efectuadas depois de aberta a descricao

genérica ou subordinada dos prédios a que respeitem.

3. A inscricao de qualquer facto respeitante a varias descricoes é

efectuada na ficha de cada uma destas.

Artigo 101.°
(Modalidade)

1. A inscricao pode ser definitiva ou provisoria.

2. A inscricao provisoria pode ser:
a) Provisoria por natureza;

b) Provisoria por duvidas.

3. A inscricao € provisoria por natureza quando, em virtude de
disposicao expressa da lei, s6 como provisoria possa ser requerida e

efectuada.
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4. A inscricao € provisoria por duvidas quando, em razao de
deficiéncias do pedido, que nao possam ser supridas nos termos do
procedimento proprio, € nao sejam causa de recusa, nao possa ser

efectuada como definitiva.

5. A inscricdo provisoria por natureza pode também @ ser,

simultaneamente, provisoria por duvidas.

Artigo 102.°
(Inscricoes provisorias por natureza)

1. Sao provisorias por natureza, com o prazo de vigéncia de um ano, as
seguintes inscricoes:

a) De aquisicao, antes de titulado o contrato;

b) De aquisicao por arrematacao judicial, antes de passado o titulo

de arrematacao;
c) De hipoteca voluntaria, antes de lavrado o titulo constitutivo;
d) De hipoteca judicial, antes de passada em julgado a sentenca;

e) De aquisicao por partilha em inventario, antes da respectiva

decisdao homologatoéria se tornar definitiva;

f) De negocio juridico, celebrado por gestor ou por procurador sem

poderes suficientes, antes da ratificacao;

g) Da hipoteca a que se refere o artigo 701.° do Codigo Civil, antes
de transitada em julgado a sentenca que julgue procedente o

pedido;
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h) De apreensao em processo de insolvéncia, depois de proferida a
sentenca de declaracao de faléncia ou insolvéncia, mas antes da

efectiva apreensao;

i) De penhora, arresto ou apreensao em processo deinsolvéncia, se
existir sobre os bens registo de aquisicdo ou reconhecimento do
direito de propriedade ou de mera posse a favor de pessoa diversa

do executado ou do requerido.

2. A inscricao referida na alinea a) do numero anterior quando baseada
em contrato-promessa de alienacao, € renovavel por periodos de seis
meses e até um ano apos o termo do prazo fixado para a celebracao
do contrato prometido, com base em documento que comprove o

consentimento das partes.

3. A inscricao prevista na alinea i) do numero anterior mantém-se em
vigor pelo prazo de um ano, salvo se prorrogado por registo da accao
declarativa prevista no Artigo 136.°do presente Codigo e caduca se
esta nao for registada dentro de trinta dias a contar da notificacdo do

titular inscrito.

4. Sao provisorias por natureza, com o prazo de vigéncia de trésanos,
renovaveis por periodos de igual duracdo mediante prova da razao da

provisoriedade, as seguintes inscricoes:

a) De constituicdo da propriedade horizontal, antes de concluida a

construcao do prédio;

b) De factos juridicos respeitantes a frac¢oes autonomas, antes do

registo definitivo da constituicao da propriedade horizontal,
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)

d)

g)

h)

. As

De negocio juridico anulavel por falta de consentimento de terceiro
ou de autorizacao judicial, antes de sanada a anulabilidade ou de

caducado o direito de a arguir;

A inscricao de penhora ou arresto, requerida depois de aquela ser
ordenada ou de este ser decretado, mas antes de uma ou outro

haverem sido efectuados;

As inscricoes que, em reclamacdo contra a reforma de suportes

documentais, se alega terem sido omitidas;
Das acc¢oes judiciais;

A inscricao de arrolamento ou de outras providéncias cautelares,

requerida antes de transitar em julgado o respectivo despacho;

De 6nus de casas de renda econémica ou de renda limitada, antes
da concessao da licenca de habitacdo, e de quaisquer factos

juridicos a elas respeitantes, antes do registo definitivo do 6nus;

A inscricao titulada por contrato a favor de pessoa a nomear,
requerida antes de efectuada a nomeacdo, a favor do contraente

originario.

inscricoes referidas na alinea b) do numero anterior sao

convertidas oficiosamente na dependéncia do registo definitivo da

constituicao da propriedade horizontal.

Sao ainda provisorias por natureza as inscricoes dependentes de

qualquer registo provisorio ou que com ele sejam incompativeis, bem

como os efectuados na pendéncia de recurso hierarquico ou

impugnacao judicial da recusa do registo ou enquanto nao decorrer o

prazo para a sua interposicao.
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7. Os registos previstos no numero anterior mantém-se em vigor pelo
prazo do registo de que dependem salvo se antes caducarem por outra
razao e a conversao desse registo em definitivo determina a conversao
oficiosa das inscricoes dependentes ou a caducidade das inscricoes
incompativeis, sendo que o cancelamento ou a caducidade do registo

provisorio determina a conversao oficiosa da inscricao incompativel.

Artigo 103.°
(Mencoes gerais das inscricoes)

1. Do extracto da inscricao deve constar:

a) A letra G, C ou F, consoante se trate de inscricoes de aquisicao ou
transmissao de propriedade, de hipoteca ou diversas;

b) Numero e data da apresentacao;

c) Sendo a inscricdo provisoria, a declaracdo de que o €&, por
natureza ou por duvidas, com indicacao, no primeiro caso, da
disposicao legal aplicavel,;

d) O facto que se inscreve;

e) A identificacao dos sujeitos activos do facto inscrito, nos termos
seguintes:

i). Quanto as pessoas singulares pela mencao do nome completo,
numero de identificacdo fiscal, estado civil e residéncia, do
nome companheiro de unido de facto, se os sujeitos viverem
em uniao de facto reconhecida, ou o nome do coénjuge e do
regime econdomico do casamento, ou ainda, sendo solteiros, da
indicacao de serem maiores ou menores;

ii). Quanto as pessoas colectivas pela mencao da denominacao ou

firma, do nimero de matricula e da sede;
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f) Respeitando o facto a diversos prédios, a mencao dessa
circunstancia e sendo a inscricao de garantia, o numero de
prédios situados na area de outra conservatoria;

g) Tratando-se de inscricado de ampliacdo, a identificacdo da
inscricao ampliada;

h) A nacionalidade dos sujeitos activos, caso estes sejam

estrangeiros, quando conste do titulo.

2. Os sujeitos passivos sao indicados, na primeira inscricao de forma
completa e, nas restantes, somente pelo nome e numero de
identificacao fiscal, no caso das pessoas singulares, ou pela
denominacdo ou firma e nimero de matricula, no caso das pessoas

colectivas.

3. Quando os sujeitos da inscricao nao puderem ser identificados pela
forma prevista neste artigo, mencionar-se-ao as circunstancias que

permitam determinar a sua identidade.

Artigo 104.°
(Convencoes e clausulas acessorias)

Do extracto das inscricoes constarao obrigatoriamente as seguintes

convencoes ou clausulas acessorias:

a) As convencoes de reserva de propriedade e de venda a retro
estipuladas em contrato de alienacao;

b) As clausulas fideicomissarias, de pessoa a nomear, de reserva de
dispor de bens doados ou de reversao deles e, em geral, outras
clausulas suspensivas ou resolutivas que condicionem os efeitos

de actos de disposicdo ou oneracao;
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c)

As clausulas que excluam da responsabilidade por dividas os

bens doados ou deixados;

d) A convencao de indivisdao da compropriedade, quando estipulada

no titulo de constituicdo ou aquisicao.

Artigo 105.°
(Mencoes especiais das inscricoes)

O extracto das inscricoes deve ainda conter as seguintes mencoes

especiais:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

Na de aquisicao ou divisao, a causa;

Na de dominio directo, o foro, o laudémio que haja de ser
integrado no foro e a época e lugar do pagamento deste;

Na de usufruto ou de uso e habitacdo e na de direito de
superficie, o conteudo dos direitos e as obrigacoes dos titulares,
na parte regulada pelo titulo, a causa e a duracdo, quando
determinada;

Na de serviddo: o encargo imposto, a duracdo, quando
temporaria, e a causa,;

Na de promessa de alienacao ou de oneracao de bens, o prazo da
promessa, se estiver fixado;

Na de pacto ou disposicao testamentaria de preferéncia: o
contrato ou o testamento a que respeita, a duracao da preferéncia
e as demais condicoes especificadas no titulo respeitantes as
prestacoes das partes;

Na de operacoes de loteamento e respectivas alteracoes, a
identificacao do titulo e a especificacao das condicoes da operacao
ou da alteracao;

Na de decisao judicial, a parte dispositiva e, na de accao ou de

procedimento cautelar, o pedido;
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J)

k)

)

Na de apanagio, as prestacoes mensais fixas ou, na falta destas, a
forma por que os alimentos devem ser prestados;

Na de eventual reducao das doacoes, a indicacao dos sujeitos da
doacao;

Na de cessao de bens aos credores: as obrigacoes dos cessionarios
especificadas no titulo, a causa, o montante global dos créditos,
bem como o prazo e o preco convencionados para a venda, se
tiverem sido fixados;

Na de penhora ou de arresto, a identificacado do processo, a data

do facto e a quantia exequenda ou por que se promove o arresto;

m) Na de penhora ou de arresto provisoria por natureza nos termos

p)
q)

da alinea d) do n.° 4 do Artigo 102.° do presente Codigo a data do
despacho que ordenou a diligéncia e a quantia exequenda ou para
cuja seguranca se promove o arresto e, caso a inscricao seja
provisoria nos termos da alinea i) do n.° 1 do Artigo 102.° do
presente Codigo, o nome, estado e residéncia do titular da
inscricao;

Na de arrolamento, a data da diligéncia e do despacho na de
apreensao de bens em processo de insolvéncia a data e, ainda,
caso a inscricao seja provisoria nos termos da alinea i) do n.° 1 do
Artigo 102.° do presente Codigo, o nome, estado e residéncia do
titular da inscricao;

Na de providéncias cautelares, o seu conteudo e a data do
respectivo despacho;

Na de locacao financeira: o prazo e a data do seu inicio;

Na de consignacao de rendimentos: o prazo de duracao ou, se for
por tempo indeterminado, a quantia para cujo pagamento se fez a
consignacao e a importancia a descontar em cada ano, se tiver

sido estipulada uma quantia fixa;
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r) Na de constituicao de propriedade horizontal, o valor relativo de
cada fraccado, expresso em percentagem ou permilagem, a
existéncia de regulamento, caso este conste do titulo constitutivo,
e os direitos dos condominos neste titulo especialmente regulados
e, na de alteracao do titulo constitutivo, a descricao da alteracao;

s) Na de afectacdo ao caucionamento das reservas técnicas, a
espécie de reservas e o valor representado pelo prédio; e na de
afectacdo ao caucionamento da responsabilidade patronal, o

fundamento e o valor da caucao;

t) Na de renuncia a indemnizacao por aumento de valor, prevista na
alinea v) do n.° 1 do O registo predial destina-se a dar publicidade
aos factos que conformam a situacao juridica das coisas imdveis, tendo
em vista a seguranca do comércio juridico imobiliario.

u) Artigo 2.° do presente Codigo, a especificacao das obras e o

montante da indemnizacdo ou, na sua falta, o da avaliacao do
prédio;

v) Na de arrendamento a modalidade, o prazo e qualquer restricao
especial ao direito de sublocacao;

w) Na de qualquer restricdo ou encargo e na de outros actos, o seu
conteudo;

x) Na que tenha por base um contrato para pessoa a nomear: o
prazo para a nomeacao e, quando exista, a referéncia a

estipulacdo que obste a producao dos efeitos do contrato.

As inscricoes de afectacao a reservas ou a fundos de reserva,
referidas na alinea r) do numero 1 do O registo predial destina-se a dar
publicidade aos factos que conformam a situagao juridica das coisas
imoveis, tendo em vista a seguranca do comércio juridico imobilidrio.

. Artigo 2.° do presente Codigo sao feitas a favor da entidade

competente para proceder a Inspeccaode Crédito e Seguros e as do
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onus referido na alinea v) do mesmo artigo a favor das entidades

expropriantes.

Além dos requisitos previstos nos numeros anteriores, o extracto da

inscricdo pode conter outras mencdes que nao sejam supérfluas.

Artigo 106.°
(Mencoes especiais da inscricao de hipoteca)

O extracto da inscricao de hipoteca deve conter as seguintes

mencoes especiais:

a) O fundamento da hipoteca, o crédito e seus acessorios € o
montante maximo assegurado;

b) Tratando-se de hipoteca de fabrica, a referéncia ao inventario de
onde constem os maquinismos e os moveis afectos a exploracao

industrial, quando abrangidos pela garantia.

Se os documentos apresentados para registo da hipoteca mostrarem
que o capital vence juros, mas nao indicarem a taxa convencionada,

deve mencionar-se na inscricao a taxa legal.

Artigo 107.°
(Inscricao de factos constituidos simultaneamente com outros
sujeitos a registo)

O registo da aquisicdao, dominio ou mera posse acompanhada da
constituicao de outro facto sujeito a registo ou da extincao de facto

registado determina a realizacao oficiosa do registo desses factos.

Nao se procede a inscricao da hipoteca legal por dividas de tornas ou

legados de importancia legal inferior a AKZ 5.000.000,00 ou,
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2.

independentemente do valor, se ja tiverem decorrido dez anos sobre
a data em que os respectivos créditos se tornaram exigiveis e os

credores nao forem incapazes.

Para efeitos do numero anterior, presume-se a capacidade dos

credores se o contrario nao resultar dos documentos apresentados.

Os recibos de quitacao assinados pelo credor com mencao do
numero, data e entidade emitente do documento de identificacao
civil ou documento de identificacdo equivalente sdo formalmente
suficientes para comprovar a extincao das dividas de tornas ou de

legados.

Artigo 108.°
(Inscricao de propriedade limitada)

Sera inscrita como aquisicao em propriedade plena a que respeitar a
prédio sobre o qual exista, ou se deva lavrar oficiosamente, inscricao

de usufruto ou uso e habitacao.

A inscricao de propriedade limitada pelos direitos referidos no
numero anterior, fora do condicionalismo ai previsto, contera a

mencao das limitacdes a que a propriedade esta sujeita.

Se a plena propriedade for inscrita com base na aquisicao separada
da propriedade e do direito de usufruto, ainda que por titulos
diferentes, proceder-se-a oficiosamente ao cancelamento do registo

daquele direito.

Artigo 109.°
(Unidade da inscricao)
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E feita uma Uinica inscricdao nos seguintes casos:

a) Quando os comproprietarios ou compossuidores solicitarem no
mesmo pedido o registo de aquisicao ou posse das quotas-partes
respectivas, ainda que por titulos diferentes;

b) Quando o proprietario ou possuidor tenha adquirido o direito em

quotas indivisas, ainda que por titulos diferentes.

Artigo 110.°
(Inscricoes que deixem de estar em vigor)
Sempre que se cancelem ou caduquem as inscri¢coes, ou se transfiram
os seus efeitos mediante novo registo, as inscricoes ou as cotas de
referéncia devem publicitar que a informacao deixou de estar em vigor.

SECCAO II
Averbamentos e anotacdes a inscricao

Artigo 111.°
(Alteracao das inscricoes)

1. A inscricao pode ser completada, actualizada, restringida ou alterada

por averbamento.

2. Salvo disposicao em contrario, o facto que amplie o objecto ou os
direitos e os 6nus ou encargos, definidos na inscricao, apenas

podera ser registado mediante nova inscricao.

3. E averbada a inscricdo da propriedade, feita nos termos do n°® 2 do
Artigo 108.° do presente Codigo, a extincdao do usufruto ou uso e
habitacao, sem prejuizo do cancelamento oficioso do respectivo

registo, se existir.
4. Os averbamentos sao lancados a cada uma das inscricoes.
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Artigo 112.°
(Averbamentos especiais)

1. Sao registados por averbamento as respectivas inscricoes o0s

seguintes factos:

a)

b)

c)

A penhora, o arresto, o arrolamento, o penhor e demais actos ou
providéncias sobre créditos garantidos por hipoteca ou

consignacao de rendimentos;

A transmissao e o usufruto dos créditos referidos na alinea
anterior;
A cessao de hipoteca ou do grau de prioridade da sua inscricao;

d) A convencao de indivisdo da compropriedade, quando nao deva

e)

7

g)

h)

ser inserida nas inscricoes, nos termos da alinea d) do Artigo
104.° do presente Codigo;

A transmissao, o usufruto e a penhora do direito de algum ou de
alguns dos titulares da inscricao de bens integrados em heranca
indivisa,a apreensao em processo de insolvéncia que afecte este
direito, bem como os procedimentos que tenham por fim o
decretamento do arresto, do arrolamento ou de quaisquer outras
providéncias que afectem a livre disposicao desse direito;

A cessao do direito potestativo resultante de contrato-promessa
de alienacdo ou de oneracdao de imodveis ou de pacto de
preferéncia, com eficacia real;

A transmissao de imoveis por efeito de transferéncia de
patrimonio de um ente colectivo para outro ou de trespasse de
estabelecimento comercial,

O trespasse do usufruto;

i) A consignacao judicial de rendimentos de imoével objecto de

inscricao de penhora;
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4.

5.

j) A transmissdo dos  arrendamentos inscritos e oS
subarrendamentos;
k) A transmissao da locacao financeira;

) As alteracoes as operacoes de loteamento.

Sao registados nos mesmos termos:

a) A conversao do arresto em penhora;

b) A decisao final das acc¢oes inscritas;

c) A conversao em definitivos, no todo ou em parte, dos registos
provisorios;

d) A renovacao dos registos

e) A conversdao e nomeacao de terceiro, ou a conversao do registo a
favor do titular originario, em contrato para pessoa a nomeatr;

f) O cancelamento total ou parcial dos registos.

Podem ser feitos provisoriamente por duvidas os averbamentos
referidos no n.° 1 e provisoriamente por natureza os averbamentos
de factos constantes do mesmo numero que tenham de revestir esse

caracter quando registados por inscricao.

A conversao em definitiva da inscricdo de accao em que se julgue
modificado ou extinto um facto registado, ou se declare nulo ou
anulado um registo, determina o correspondente averbamento

oficioso de alteracao ou cancelamento.

A inscricao de aquisicao, em processo de execucao, de bens
penhorados ou apreendidos determina o averbamento oficioso de
cancelamento dos registos dos direitos reais que caducam nos

termos do n.° 2 do artigo 824.° do Codigo Civil.
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Artigo 113.°
(Mencoes gerais dos averbamentos)

1. O averbamento deve conter os seguintes elementos:
a) O numero e a data da apresentacao ou, se desta nao depender, a
data em que é feito;
b) A data e a inscricdo a que respeita;
c) A mencao do facto averbado e das clausulas suspensivas ou
resolutivas que condicionem os efeitos de actos de disposicao ou
de oneracao;

d) Os sujeitos do facto averbado.

2. E aplicavel a mencio e identificacdo dos sujeitos, com as necessarias
adaptacoes, o disposto no artigo 103.° do presente Codigo.

Artigo 114.°

(Mencoes especiais dos averbamentos)

1. Os averbamentos referidos no n.° 1 do Artigo 112.° do presente
Codigo devem satisfazer, na parte aplicavel, os requisitos fixados no
n.° 1 do artigo 103.° do mesmo diploma legal.

2. O averbamento de conversao de registo provisorio em definitivo deve

conter apenas essa mencao, salvo se envolver alteracao da inscricao.

3. O averbamento de cancelamento deve conter apenas essa mencao,

mas, sendo parcial, especificara o respectivo contetudo.

4. Além dos requisitos previstos nos numeros anteriores, o extracto do
averbamento pode conter outras menc¢oes que nao sejam supérfluas.
Artigo 115.°

(Mencoes gerais das anotacoes)
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As anotacoes previstas na lei devem conter:

a) A data da apresentacao dos documentos ou, se dela nao
dependerem, a data em que foram efectuados;
b) O facto anotado.

Artigo 116.°
(Factos a anotar)

Sao registadas por anotacao, entre outros factos relevantes:

a) A recusa;
b) A caducidade;

c) A interposicao de recurso hierarquico ou de impugnacao judicial.

TITULO V
Publicidade e prova do registo

CAPITULO I
Publicidade

Artigo 117.°
(Caracter publico do registo)
. Qualquer pessoa pode pedir certidoes e fotocopias integrais ou
parciais nao certificadas dos actos de registo, dos despachos e dos
documentos, bem como obter informacoes verbais ou escritas sobre

o conteudo de uns e outros.

. Nas fotocopias referidas no numero anterior deve ser aposta a

mencao de que estas nao possuem valor legal de certidao.

. Para efeitos do disposto no presente artigo, apenas os funcionarios
podem consultar os suportes documentais e de registo, de harmonia

com as indicacoes dadas pelos interessados.

CAPITULO II
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Meios de prova

Artigo 118.°
(Certidoes)
O registo prova-se por meio de certidoes extraidas por fotocopia ou

do sistema informatico.

Sao certidoes de teor as que reproduzem integralmente o original e
sdo narrativas as que certificam apenas determinado registo ou

algum dos seus elementos.

. A validade das certidoes de registo € de um ano podendo ser

revalidadas por periodos iguais e sucessivos, a pedido dos
interessados, desde que nao existam alteracdoes a situacao juridica

do prédio.

Na situacao prevista no numero anterior a revalidacao da certidao
pode efectuar-se mediante aposicdo de um carimbo contendo essa
mencao, a data da revalidacdo e a assinatura do respectivo

funcionario.

As certidoes podem ser disponibilizadas em suporte electréonico, em

termos a definir em legislacao propria.

Para a emissao dos documentos referidos nos nimeros anteriores é
competente o conservador, o adjunto do conservador e qualquer

ajudante dos registos.

Artigo 119.°
(Pedido de certidoes)
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. As certidoes sao pedidas em impresso de modelo oficial,
presencialmente, pelo correio, por telecopia, ou por via electronica,

em termos a definir em legislacao propria.

Os pedidos de certidao nao estao sujeitas a apresentacao no livro-

diario.

Os pedidos de certiddo de registo devem conter, além da
identificacao do requerente, o numero da descricao e o municipio dos

prédios ou fraccoes autonomas a que respeitem.

. Tratando-se de prédio nado descrito deve indicar-se a natureza do
prédio, a sua situacdo, as confrontacoes, o artigo da matriz e o
nome, estado e residéncia do proprietario ou possuidor actual, bem
como dos dois imediatamente anteriores, salvo, quanto a estes, se o
requerente alegar no pedido as razdes justificativas do seu

desconhecimento.

. As certidoes devem ser emitidas no prazo de cinco dias, salvo se
pedidas com urgéncia, caso em que devem ser emitidas no prazo

maximo de dois dias uteis.

Artigo 120.°
(Certidoes por telecopia)
Os servicos de registo e os consulares podem servir de
intermediarios nos pedidos de certiddo a emitir por telecopia
independentemente da circunstancia de os servigos envolvidos serem

ou nao da mesma espécie.
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Com vista a emissao de certidao por telecopia o interessado pode
apresentar o pedido em qualquer servico de registo ou consular, o
qual solicita, por telecopia, ao servico competente a emissao pela

mesma via da certidao.

Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado deve

indicar o servico onde pretende levantar a certidao.

O servico de registo que emite por telecopia a certidao deve fazer

mencao da aposicdo do selo branco na certidao a transmitir.

. A reproducao em suporte de papel dos documentos referidos no
numero anterior € assinada pelo funcionario competente do servico

receptor e autenticada com o respectivo selo branco.

Os originais das respectivas certidoes e requisicoes devem
permanecer arquivados nos respectivos servicos pelo prazo de cinco

anos.

. Tém o valor de originais os documentos emitidos por certidao
transmitida por telecopia, pelos servicos de registo e do notariado,

entre si e com os servigcos consulares.

. Apenas podem ser transmitidos por telecopia a certiddo de registos e

de documentos que serviram de base a registos.

Pela utilizacao do servico de telecopia nos servicos de registo e
consulares sao devidos os emolumentos e honorarios fixados nos

respectivos diplomas emolumentar.

Artigo 121.°
(Mencoes gerais das certidoes)
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As certidoes devem conter:

a) A designacao da conservatoria emitente;

b) A data da sua emissao;

c) A numeracao das folhas rubricadas;

d) A mencao de terem sido conferidas e de estarem conforme com o
original;

e) O nome e a qualidade do funcionario que a certifica;

f) A aposicao do selo branco em uso na conservatoria sob a
assinatura e rubrica das folhas;

g) O numero da conta emolumentar.

Artigo 122.°
(Mencoes especiais das certidoes)

1. Aléem das mencoes referidas no artigo anterior, as certidoes de
registo devem ainda conter:

a) A reproducao dos registos em vigor respeitantes ao prédio em
causa, salvo se tiverem sido pedidas com referéncia a todos os
actos de registo;

b) A mencao das apresentacoes e dos pedidos de registo
pendentes sobre o prédio em causa;

c) As irregularidades ou deficiéncias de registo nao rectificadas.

2. Podem ser extraidas certidoes dos documentos que serviram de base
a qualquer registo e que se encontrem arquivados na conservatoria,

bem como dos despachos de qualificacao.

3. As certiddes emitidas nos termos do nimero anterior devem conter a
expressa mencao do numero e data da apresentacdo a que os

documentos respeitam.

Artigo 123.°
(Recusa da emissao de certidoes)
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Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa de emissao de certidao
previstos na lei, a emissao da certidao deve ser recusada nos casos
seguintes:
a) Se o pedido nao for formulado no impresso requisicao de modelo
oficial,
b) Se o pedido nao contiver os elementos previstos no Artigo 119.°
do presente Codigo;
c) Se o prédio nao estiver sujeito a registo;
d) Se o requerente nao pagar as quantias devidas incluindo as
referentes a utilizacao da telecopia, sendo caso disso.

CAPITULO III
Base de dados do registo predial

Artigo 124.°
Finalidade da base de dados

A base de dados do registo predial tem por finalidade organizar e
manter actualizada a informacdo respeitante a situacao juridica dos
prédios sujeitos a registo com vista a seguranca do comércio juridico,
nos termos e para os efeitos previstos na lei, nao podendo ser utilizada
para qualquer outra finalidade com aquela incompativel.
Artigo 125.°
(Entidade responsavel pelo tratamento da base de dados)

1. O responsavel maximo dos servicos dos Registos e do Notariado € o
responsavel pelo tratamento da base de dados, nos termos e para os
efeitos definidos em legislacao referente a proteccao de dados
pessoais, sem prejuizo da responsabilidade que, nos termos da lei, €

atribuida aos conservadores.

2. Cabe ao responsavel maximo dos servicos afectos aos Registos e

Notariado assegurar o direito de informacao e de acesso aos dados
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pelos respectivos titulares, a correccao de inexactidoes, o
completamento de omissoes e a supressao de dados indevidamente
registados, bem como velar pela legalidade da consulta ou

comunicacao da informacao.

Artigo 126.°
(Dados recolhidos)
Sao recolhidos para tratamento automatizado os dados pessoais
referentes a:
a) Sujeitos do registo;
b) Apresentantes dos pedidos de registo;

c) Requerentes de certidoes.

Relativamente aos sujeitos do registo, sdo recolhidos os seguintes

dados pessoais:

a) Nome;

b) Estado civil e, sendo o de solteiro, mencao de maioridade ou
menoridade;

c) Nome do conjuge, ou do companheiro de wuniao de facto
reconhecida e o regime econoémico do casamento;

d) Residéncia habitual,

e) Numero de identificacao fiscal.

Relativamente aos apresentantes dos pedidos de registo e aos
requerentes dos pedidos de certiddes, sao recolhidos os seguintes
dados pessoais:

a) Nome;

b) Residéncia habitual ou domicilio profissional,

c) Numero do documento de identificacao.
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Artigo 127.°
(Modo de recolha)
Os dados pessoais constantes da base de dados tém por suporte a
identificacao dos sujeitos activos e passivos dos factos sujeitos a
registo e sao recolhidos dos documentos apresentados pelos

interessados.

Dos modelos destinados ao pedido de registo devem constar as
informacoes referentes ao direito de informacdo consagradas em

legislacao referente a proteccao de dados pessoais.

Artigo 128.°
(Comunicacao e acesso aos dados)
Os dados referentes a situacao juridica do prédio constantes da base
de dados podem ser comunicados a qualquer pessoa que o solicite,

nos termos previstos no presente Codigo.

Os dados pessoais referidos no Artigo 126.° do presente Codigo
podem ainda ser comunicados aos organismos e servicos do Estado e
demais pessoas colectivas de direito publico para prossecucao das

respectivas atribuicoes legais e estatutarias.

. As entidades referidas no numero anterior podem ser autorizadas a
consultar através de linha de transmissao de dados, garantindo o
respeito pelas normas de seguranca da informacdo e da

disponibilidade técnica.

A informacao pode ser divulgada para fins de investigacao cientifica
ou de estatistica desde que nao possam ser identificaveis as pessoas

a que respeita.
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Artigo 129.°
(Condicoes de comunicacao e acesso aos dados)

1. A comunicacao de dados deve obedecer as disposicoes gerais de
proteccao de dados pessoais constantes em legislacao referente a
proteccao de dados pessoais, designadamente respeitar as
finalidades para as quais foi autorizada a consulta, limitando o
acesso ao estritamente necessario e nao utilizando a informacao

para outros fins.

2. A consulta referida no n.° 3 do artigo anterior depende da celebracao
de protocolo com o Titular do Poder Executivo ou com a entidade a
quem este delegue tal competéncia, que define os seus limites face as

atribuicoes legais e estatutarias das entidades interessadas.

3. O Titular do Poder Executivo ou a entidade a quem este delegue tal
competénciaremete obrigatoriamente a Agéncia de Proteccao de
Dados copia dos protocolos celebrados, devendo fazé-lo, sempre que

possivel, por via electronica.

Artigo 130.°
(Acesso directo aos dados)
1. Podem aceder directamente aos dados referidos nos n.°s 1 e 2 do

Artigo 126.° do presente Codigo:

a) Os Magistrados Judiciais e do Ministério Publico, o Provedor de
Justica, os orgaos de defesa e seguranca do Estado Angolano, no
ambito da prossecucao das suas atribuicgoes;

b) As entidades que, nos termos da lei processual, tenham
competéncia para a investigacdo criminal e para a prevencao e

repressao da criminalidade;
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c) As entidades com competéncia legal para garantir a seguranca
interna e prevenir a sabotagem, o terrorismo, a espionagem e a
pratica de actos que, pela sua natureza, podem alterar ou
destruir o Estado de direito constitucionalmente estabelecido, no

ambito da prossecucao dos seus fins.

2. As condicoes de acesso directo pelas entidades referidas no numero
anterior sao definidas por acto proprio do Titular do Poder Executivo

ou da entidade a quem este delegue tal competéncia.

3. As entidades autorizadas a aceder directamente aos dados obrigam-
se a adoptar todas as medidas necessarias a estrita observancia das
regras de seguranca estabelecidas em legislacao referente a

proteccao de dados pessoais.

Artigo 131.°
(Direito a informacao)
1. Qualquer pessoa tem o direito de ser informada sobre os dados
pessoais que lhe respeitem e a respectiva finalidade, bem como sobre

a identidade pela base de dados.

2. A actualizacao e a correccao de eventuais inexactidoes realizam-se
nos termos e pelas formas previstas no presente Codigo, sem
prejuizo do disposto em legislacao referente a proteccdo de dados
pessoais no que concerne ao direito de rectificacdo, actualizacao e

eliminacao de dados pessoais.

Artigo 132.°
(Seguranca da informacao)

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 107 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOLA |



REPUBLICA DE ANGOLA
MINISTERIO DA JUSTIGA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

. O Titular do Poder Executivo ou a entidade a quem este delegue tal
competéncia e as entidades referidas no n® 1 do Artigo 130.° do
presente Codigo devem adoptar as medidas epeciais de seguranca

referidas em legislacao referente a proteccao de dados pessoais.

. A base de dados devem ser conferidas as garantias de seguranca
necessarias a impedir a consulta, a modificacdo, a supressao, o
acrescentamento ou a comunicacdo de dados por quem nao esteja

legalmente habilitado.

. As entidades referidas no n.° 1 obrigam-se a manter uma lista

actualizada das pessoas autorizadas a aceder a base de dados.

Artigo 133.°

(Sigilo)
. A comunicacao ou a revelacao dos dados pessoais registados na base
de dados s6 podem ser efectuadas nos termos previstos no presente

Codigo.

. Os funcionarios dos registos e do notariado, bem como as pessoas
que, no exercicio das suas funcoes, tenham conhecimento dos dados
pessoais registados na base de dados do registo predial, ficam
obrigados a sigilo profissional, nos termos estabelecidos em

legislacao referente a proteccao de dados pessoais.

TITULO VI
Suprimento, rectificacao e reconstituicao do registo

CAPITULO I
Suprimento

SECCAO 1
Meios de Suprimento
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Artigo 134.°
(Justificacao para primeira inscricao)

1. O adquirente que nao disponha de documento bastante para a prova
do seu direito pode obter a primeira inscricdo mediante escritura de
justificacao notarial ou mediante decisao proferida no ambito do
processo especial de suprimento de titulo para registo, previsto neste

capitulo.

2. As inscricées efectuadas nos termos do numero anterior ndo é
aplicavel o disposto no Artigo 10.° do presente Codigo, relativo ao

principio do trato sucessivo.

3. Sao regulados pela legislacao especifica, o processo de justificacao
administrativa para inscricao de direitos sobre imoveis a favor do

Estado.

Artigo 135.°
(Justificacao para reatamento do trato sucessivo)
A intervencao do titular da ultima inscricdo em vigor de transmissao,
dominio ou de mera posse exigida pela regra do trato sucessivo pode ser
suprida por meio de justificacdo notarial ou decisao proferida no ambito
do processo especial de suprimento de titulo para registo, previsto neste
capitulo.
Artigo 136.°
(Suprimento da intervencao do titular inscrito em caso de arresto
ou penhora)
1. Em caso de arresto ou penhora que nao seja consequéncia de acto ja
anteriormente inscrito, sempre que sobre o prédio ou direito

arrestado ou penhorado subsista inscricao de transmissao, dominio
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ou mera posse em nome de pessoa diversa do devedor, depois de
efectuado o registo provisorio, o juiz deve ordenar, oficiosamente, a
citacao do titular daquela inscricdo para, no prazo de dez dias,
declarar, por simples requerimento, se o prédio ou direito arrestado

ou penhorado lhe pertence.

. A citacao sera pessoal ou por via postal, verificada a auséncia ou o
falecimento do titular da inscricdo, far-se-a a citacao edital deste ou

de seus herdeiros, independentemente de prévia habilitacao.

Se o citado declarar que os bens nao lhe pertencem ou nao fizer
nenhuma declaracao, o registo provisorio converte-se em definitivo
em face de certiddo comprovativa desses factos, extraida do

Processo.

. A declaracao feita pelo citado, de que os bens lhe pertencem, nao
impede o exequente ou arrestante de impugna-la pelos meios
processuais comuns, a fim de, por sentenca, se decidir a questao da

propriedade.

O registo da accao declarativa na vigéncia do registo provisorio €
anotado neste e prorroga o respectivo prazo até que seja cancelado o

registo da accao.

No caso de procedéncia da accao, deve o interessado pedir a
conversao definitiva do registo noprazo de dez dias a contar do

transito em julgado.

Artigo 137.°
(Outros casos de justificacao)
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1. As disposicoes relativas a justificacao para primeira inscricao sao
aplicaveis, com as devidas adaptacoes, ao cancelamento pedido pelo
titular inscrito do registo de quaisquer 6nus ou encargos, quando
nao seja possivel obter documento comprovativo da respectiva

extincao.

2. Ao registo da mera posse sdo aplicaveis as disposicoes relativas ao

processo de justificacao para primeira inscricao.

SECCAO II
Processo especial de suprimento de titulo para registo

Artigo 138.°
(Casos em que é admitido o suprimento de titulo para registo)

1. Sem prejuizo da possibilidade alternativa de recurso a justificacao
notarial, o adquirente que nao disponha de documento bastante
para prova do seu direito, mas disponha de qualquer outro meio de
prova documental passado por entidade do Estado angolano e que
indicie a existéncia do direito, pode recorrer ao processo simplificado
regulado na presente seccao, excepto no que diz respeito aos
terrenos integrados no dominio privado do Estado € no dominio das

comunidades rurais.

2. O presente processo simplificado € apenas aplicavel as situacoes de
falta de titulo do direito de propriedade ou de superficie sobre bens
imoveis, destinados a habitacdo, a actividades comerciais,

industriais ou profissionais, para efeitos de registo predial.

Artigo 139.°
(Restricao a admissibilidade da justificacao)
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. A justificacao de direitos que, nos termos da lei fiscal, devam constar
da matriz s6 é admissivel em relacdo aos direitos nela inscritos ou
relativamente aos quais esteja pedida, a data da instauracao do

processo, a sua inscricao na matriz.

O atestado emitido pelas competentes administracées locais ou
autoridades tradicionais que indicie a efectiva aquisicao do prédio
por usucapidao ou por qualquer outro facto aquisitivo constitui
documento bastante para efeitos de pedido de inscricao dos prédios

na matriz.

. Além do pretenso titular do direito, tem legitimidade para pedir a
justificacao quem demonstre ter legitimo interesse no registo do
respectivo facto aquisitivo, incluindo, designadamente, os

transmitentes e os credores do titular do direito justificando.

Artigo 140.°
(Pedide Requerimento para efectuar o registo)
O processo inicia-se com apresentacdao dorequerimento dirigido ao
conservador competente, em razao do territorio, para efectuar o

registo ou registos em causa.

No requerimento, que nao carece de ser articulado, o interessado

pede o reconhecimento do direito em causa, oferece e apresenta os

meios de prova de que disponha e indica consoante os casos:

a) A causa da aquisicdo e as razdoes que impossibilitam a sua
comprovacao pelos meios normais, quando se trate de estabelecer
o trato sucessivo relativamente a prédios nao descritos ou a
prédios descritos sobre os quais nao incida inscricao de

aquisicao, de reconhecimento ou de mera posse;
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b) As sucessivas transmissoes operadas a partir do titular inscrito,
com especificacao das suas causas e identificacao dos respectivos
sujeitos, bem como das razoes que impedem a comprovacao pelos
meios normais das transmissoes relativamente as quais declare
nao lhe ser possivel obter o titulo;

c) As circunstancias em que baseia a aquisicao originaria, bem
como as transmissoes que a tenham antecedido e as
subsequentes, se estiver em causa o estabelecimento de novo

trato sucessivo.

Sendo invocada a usucapido como causa da aquisicdo, sao
expressamente alegadas as circunstancias de facto que determinam
o inicio da posse, quando nao titulada, bem como, em qualquer caso,
as que consubstanciam e caracterizam a posse geradora da
usucapiao.

Artigo 141.°
(Meios de prova)

Com o pedido sao oferecidos os seguintes documentos:
a) Documento que indicie a efectiva aquisicao do prédio por
usucapiao ou por qualquer outro facto aquisitivo, nomeadamente:
i). Documento de quitacao passado aquando do processo de
alienacao pelo Estado do imovel a favor dos particulares ou;
ii). Contrato promessa de alienacdo, que contenha a
identificacao dos alegados alienantes e adquirentes, caso
exista, bem como;
iii).  Outros documentos que indiciem a titularidade do imovel.
b) Certidao de teor da inscricao matricial ou, sendo o prédio omisso,

da declaracao do pedido para a sua inscricao, quando devida;
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c) Documentos comprovativos das transmissoes anteriores e
subsequentes ao facto justificando a respeito das quais nao se
alegue a impossibilidade de os obter;

d) Certidao comprovativa relativa ao facto de estarem pagos ou
assegurados, o imposto da sisa ou outros que sejam devidos, nos
termos da lei referente as transmissdées que ndo constem da
matriz, ou o documento comprovativo de que a reparticao de

financas se encontra impossibilitada de passar a certidao.

2. No ambito do presente procedimento é admissivel a producao de

prova testemunhal em complemento da prova documental.

3. O documento que indicie a efectiva aquisicado do prédio por
usucapiao ou por qualquer outro facto aquisitivo pode ser um
atestado emitido pelas competentes administracoes locais ou

autoridades tradicionais.

Artigo 142.°
(Inicio do processo de justificacao)
1. O processo de justificacdo considera-se instaurado no momento da
apresentacdo do requerimento e dos demais documentos previstos
no artigo anterior, na conservatoria competente, o qual € anotado no

livro-diario.

2. Caso a entrega do requerimento e dos demais documentos nao seja
acompanhada do pagamento dos emolumentos devidos pelo
processo, o conservador deve convidar o interressado para no prazo
de cinco dias, efectuar o respectivo pagamento, sob pena do processo

ser liminarmente indeferido, sendo os documentos devolvidos aos
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interessados juntamente com o despacho de indeferimento do

conservador.

O despacho de indeferimento € susceptivel de recurso pelos
interessados nos termos previstos no Artigo 148.° do presente

Codigo, com as necessarias adaptacoes.

Artigo 143.°
(Averbamento da pendéncia da justificacao)
. Ap6s a apresentacdo, o conservador efectua oficiosamente
averbamento da pendéncia da justificacdo, reportando-se a este
momento os efeitos dos registos que venham a ser realizados na

sequéncia do processo.

Para efeitos do disposto no numero anterior, abre-se a descricdo do
prédio ainda nao descrito e, se a descricao resultar de desanexacao
de outro prédio, faz-se a anotacao da desanexacao na ficha deste

ultimo.

. A descricao aberta, nos termos do numero anterior, € inutilizada no
caso de o averbamento de pendéncia ser cancelado, a menos que
devam subsistir em vigor outros registos, entretanto, efectuados

sobre o prédio.

Os registos de outros factos efectuados posteriormente e que
dependam, directa ou indirectamente, da apreciacdo do pedido de
registo pendente, estao sujeitos ao regime de provisoriedade previsto
no n.° 6 do Artigo 102.° do presente Codigo, sendo-lhes aplicavel,

com as necessarias adaptacoes, o disposto no n.° 7 do mesmo artigo.
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O averbamento de pendéncia do pedido de registo € oficiosamente
cancelado mediante a decisao que indefira o pedido de justificacao

ou declare findo o processo, logo que tal decisao se torne definitiva.

Artigo 144.°
(Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido)
Sempre que o pedido se revele manifestamente improcedente ou nao
sejam pagos os emolumentos devidos pelo processo, o conservador
indefere liminarmente o pedido, por despacho fundamentado do qual

notifica o requerente.

Ha lugar a suprimento de deficiéncias sempre que:

a) Ao pedido inicial nao tiverem sido juntos os documentos
comprovativos dos factos alegados e cuja verificacdo constitua
pressuposto da procedéncia do pedido; ou

b) Do requerimento e dos documentos juntos nao constem os
elementos de identificacdo do prédio exigidos para a sua

descricao.

Nos casos previstos no numero anterior, o conservador solicita ao
requerente que, no prazo de dez dias uteis, junte ao processo os
documentos em falta ou preste declaracdo complementar sobre os
elementos de identificacdo omitidos, sob pena de indeferimento

liminar da pretensao.
Da decisao de indeferimento liminar pode o justificante recorrer, nos

termos previstos no Artigo 148.° do presente Codigo, com as

necessarias adaptacoes.
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Pode o conservador, face aos fundamentos alegados no recurso
interposto, reparar a sua decisao de indeferir liminarmente o pedido,
mediante despacho fundamentado que ordene o prosseguimento do

processo, do qual € notificado o recorrente.

Nao sendo a decisao reparada, sao efectuadas simultaneamente a
notificacdo, nos termos do Artigo 145.° do presente Codigo e a

notificacdo da interposicdo do recurso.

Sendo apresentada oposicao ao pedido de justificacdo, o processo €
declarado findo, sendo os interessados remetidos para os meios

judiciais.

Nao sendo deduzida oposicao, o processo € remetido ao tribunal para

decisao do recurso.

Artigo 145.°
(Notificacoes e publicacoes)
Nao havendo lugar a indeferimento liminar, € notificado o Ministério
Publico, junto do tribunal de 1% instancia competente na area da
circunscricdo a que pertence a conservatoria, para defesa dos

ausentes, incapazes ou incertos.

E ainda afixado edital, pelo prazo de trinta dias, na conservatéria
competente e na sede da circunscricao administrativa da area da
situacao do prédio, e feita publicacdo, por trés dias consecutivos,

num dos jornais mais lidos da regiao, a expensas do interessado.

Artigo 146.°
(Instrucao, decisao e registo)
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1. O Ministério Publico e os interessados podem deduzir oposicao nos
dias uteis, subsequentes ao termo do prazo de afixacao do edital

previsto no artigo anterior, apresentando os meios de prova.

2. Se houver oposicao, o conservador declara o processo findo, sendo os

interessados remetidos para os meios judiciais.

3. Findo o prazo fixado sem que tenha sido deduzida oposicdao o
conservador profere a decisdao no prazo de quinze dias uteis apos a
conclusao da instrucao e, sendo caso disso, especifica as sucessivas
transmissoes operadas, com referéncia as suas causas e a

identidade dos respectivos sujeitos.

4. O Ministério Publico e os interessados sao notificados da decisdo no
prazo de dezdias, através das modalidades e pelo prazo previsto no

artigo anterior.

S. A decisao € ainda publicada por trésdias consecutivos num dos
jornais mais lidos da regiao da situacdo do prédio, a expensas do

interessado.

6. Tornando-se a decisdao definitiva, o Conservador efectua

oficiosamente os registos.

7. A decisdao torna-se definitiva apoés o decurso do prazo para

interposicao de recurso.

Artigo 147.°
(Procedimento simplificado de justificacao)

1. Caso dos documentos apresentados resulte a identificacdo da parte

contraria e em termos que permitam a sua notificacdo pessoal, a
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conservatoria notifica-a e, nas situacoes de reatamento do trato
sucessivo ou estabelecimento de novo trato sucessivo notifica
também os titulares inscritos ou seus herdeiros, devidamente
habilitados de que podem deduzir oposicdo no prazo de vinte dias

uteis.

Se a parte contraria for o Estado angolano, deve proceder-se a
notificacdo do Ministério Publico a quem incumbe a sua

representacao neste processo.

O procedimento simplificado nao é aplicado nas situacoes em que a

notificacao pessoal nao seja possivel ou se mostre frustrada.

O Ministério Publico e os interessados podem deduzir oposicao no
prazo de quinze dias uteis subsequentes a notificacao, seguindo-se a
tramitacdao do processo de justificacdo prevista no artigo 146.° do

presente Codigo.

Artigo 148.°
(Recurso para o tribunal de 1.%instancia)
O Ministério Publico e qualquer interessado podem recorrer da
decisdo do conservador para o tribunal de 1.? instancia competente
na area da circunscricao a que pertence a conservatéria onde pende

O processo.
O prazo para a interposicao do recurso, que tem efeito suspensivo, €

de seis meses a contar do termo do prazo de afixacao do edital que

publicita a decisao final.
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3. O recurso interpoe-se por meio de requerimento onde sao expostos

os respectivos fundamentos.

4. A interposicdo do recurso considera-se feita com a sua apresentacao
na conservatoria em que o processo se encontra pendente, a qual é
anotada no livro-diario, sendo o processo remetido no tribunal

competente no prazo de cinco dias.

Artigo 149.°
(Decisao do recurso)
1. Recebido o processo, sao notificados os interessados para, no prazo

de dez dias, impugnarem os fundamentos do recurso.

2. Nao havendo lugar a qualquer notificacdo ou findo o prazo a que se
refere o numero anterior, vai o processo com vista ao Ministério

Publico.

Artigo 150.°
(Recurso para o tribunal de 2. instancia)
1. Da sentenca proferida no tribunal de 1.* instancia podem interpor
recurso para o tribunal de 2. instancia, os interessados e o

Ministério Publico.

2. O recurso que tem efeito suspensivo, € processado e julgado como

agravo em matéria civel.

3. Do acéordao do tribunal da 2. instancia nao cabe recurso para
qualquer outra instancia, sem prejuizo dos casos em que o recurso €

sempre admissivel.

Artigo 151.°
(Registo da decisao final e devolucao do processo)
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1. Apos o transito em julgado da sentenca ou do acérdao proferido, a
secretaria do tribunal notifica a conservatoria, devendo o
conservador, se for o caso, efectuar o registo e, em qualquer caso,

cancelar a pendéncia do processo.

2. Notificada a conservatoria, a secretaria devolve a conservatoria o

processo de justificacao.

Artigo 152.°
(Nova justificacao)

Nao procedendo a justificacdo, pode o justificante apresentar novo
pedido com base em novos elementos de prova.

Artigo 153.°

(Incompatibilidades)

Ao conservador que esteja autorizado o exercicio da Advocacia é vedada
a aceitacdo do patrocinio ou da mera consultadoria em todos os
processos previstos no presente capitulo.

CAPITULO II
Rectificacao do registo

Artigo 154.°
(Processo especial de rectificacao)

O processo previsto neste capitulo visa a rectificacdo dos registos e é
regulado pelos artigos seguintes e, subsidiariamente, pelo Coédigo de

Processo Civil.

Artigo 155.°
(Iniciativa)

1. Os registos inexactos e os registos indevidamente lavrados devem ser

rectificados por iniciativa do conservador logo que tome
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conhecimento da irregularidade, ou a pedido de qualquer

interessado, ainda que nao inscrito.

Os registos indevidamente efectuados que sejam nulos nos termos
das alineas b) e d) do n.° 1 do

. Artigo 20.°do presente Coédigo,podem ser cancelados com o
consentimento dos interessados ou em execucao de decisdao tomada

neste processo.

. A rectificacao do registo € feita, em regra, por averbamento, a
efectuar na sequéncia do processo especial previsto no presente

Codigo.

Os registos lancados em ficha distinta daquela em que deviam ter
sido efectuados sao oficiosamente transcritos na ficha que lhes
corresponda, anotando-se ao registo errado a sua inutilizacdo e a

indicacao da ficha em que foi transcrito.

Os registos nulos s6 podem ser rectificados nos casos previstos na

lei, se nao estiver registada accao de declaracao de nulidade.

Artigo 156.°
(Efeitos da rectificacao)

A rectificacdo do registo nao prejudica os direitos adquiridos a titulo
oneroso por terceiros de boa-fé, se o registo dos factos correspondentes
for anterior ao registo da rectificacdo ou da pendéncia do respectivo

Processo.

Artigo 157.°
(Pedido de rectificacao)
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1. O pedido de rectificacao € apresentado pelos interessados, em
requerimento dirigido ao conservador e com a especificacao da causa

de pedir e da identidade das pessoas nele interessadas.

2. O pedido é acompanhado da juncado da prova documental e da

indicacao dos restantes meios de prova.

Artigo 158.°
(Consentimento dos interessados)
Se a rectificacao tiver sido requerida por todos os interessados, €
rectificado o registo sem necessidade de outra qualquer formalidade, se
os pressupostos da rectificacao resultarem dos documentos
apresentados.
Artigo 159.°
(Casos de dispensa de consentimento dos interessados)

1. A rectificacdo que nao seja susceptivel de prejudicar direitos dos
titulares inscritos € efectuada, sem necessidade do seu
consentimento, nos casos seguintes:

a) Sempre que a inexactidao provenha da desconformidade com o
titulo, analisados os documentos que serviram de base ao registo;

b) Sempre que, provindo a inexactidao de deficiéncia dos titulos, a
rectificacado seja requerida por qualquer interessado com base em
documento bastante.

2. Deve entender-se que a rectificacao de registo inexacto por
desconformidade com o titulo nao prejudica o titular do direito nele

inscrito.

3. Presume-se que da rectificacao nao resulta prejuizo para a heranca

se tal for declarado pelo respectivo cabeca-de-casal.
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Artigo 160.°
(Averbamento de pendéncia da rectificacao)
Quando a rectificacao nao seja de efectuar nos termos dos artigos
159.° ou 160.° do presente Codigo, é averbada ao respectivo registo a
pendéncia da rectificacdo, com referéncia a anotacao no livro-diario

do pedido ou do auto de verificacao da inexactidao pelo conservador.

O averbamento a que se refere o numero anterior nao prejudica o
decurso do prazo de caducidade a que o registo rectificando esteja

sujeito.

Os registos de outros factos que venham a ser lavrados e que
dependam, directa ou indirectamente, da rectificacdo pendente,
estao sujeitos ao regime de provisoriedade previsto no n.° 6 do Artigo
102.° do presente Codigo, sendo-lhes aplicavel, com as adaptacoes

necessarias, o disposto no n.° 7 do mesmo artigo.

O averbamento da pendéncia é oficiosamente cancelado mediante
decisao definitiva que indefira a rectificacado ou declare findo o

Processo.

Artigo 161.°
(Indeferimento liminar)

Sempre que o Conservador qualifique o pedido como manifestamente
improcedente, deve indeferi-lo liminarmente consignando a decisao

em despacho escrito e fundamentado de que notifica o requerente.

. A decisao de indeferimento liminar pode ser impugnada nos termos

do Artigo 164.° presente Codigo.
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3. Pode o conservador, face aos fundamentos alegados no recurso
interposto, reparar a sua decisao de indeferir liminarmente o pedido
mediante despacho escrito e fundamentado que ordene o

prosseguimento do processo, do qual é notificado o recorrente.

4. Nao sendo a decisao reparada, sao notificados os interessados nao
requerentespara, no prazo de trinta dias, impugnarem os
fundamentos do recurso, remetendo-se o processo a entidade

competente.

Artigo 162.°

(Notificacao)
1. Sempre que nao haja lugar ao indeferimento liminar, os interessados
nao requerentes sao notificados para, no prazo de trinta dias,
deduzirem oposicao a rectificacdao, devendo juntar os elementos de

prova e pagar as quantias que se mostrem devidas.

2. Se os interessados forem incertos, o conservador notifica o Ministério

Publico, nos termos previstos no numero anterior.

3. A notificacao realiza-se nos termos previstos no Cédigo do Processo

Civil.

Artigo 163.°
(Instrucao e decisao)

1. Recebida a oposicdao ou decorrido o respectivo prazo, o conservador
procede as diligéncias necessarias a producao de prova, aplicando-se

subsidiariamente o disposto no Coédigo do Processo Civil.

2. A prova testemunhal tem lugar mediante a apresentacao das

testemunhas pela parte que as tiver indicado, em numero nao
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superior a trés, sendo os respectivos depoimentos reduzidos a escrito

por extracto.

O conservador pode, em qualquer caso, ordenar as diligéncias e a

producao de prova que considerar necessarias.

Concluida a producao de prova e efectuadas as diligéncias que
oficiosamente sejam ordenadas, dispoem os interessados do prazo de

dez dias para apresentar alegacoes.

. A decisao sobre o pedido de rectificacao é proferida pelo conservador

no prazo de quinze dias uteis.

Artigo 164.°
(Recurso hierarquico e impugnacao judicial)
. A decisao de indeferimento do pedido de rectificacdo pode ser
impugnada mediante a interposicdo de recurso hierarquico para
responsavel maximo dos servigcos afectos aos Registos e Notariado,
nos termos previstos nos artigos 101.° e seguintes do presente

Codigo ou mediante recurso para o tribunal judicial de 1% instancia.

. Tém legitimidade para impugnar judicialmente a decisdao do

Conservador qualquer interessado e o Ministério Publico.

. A impugnacao judicial prevista no n° 1 tem efeito suspensivo.

. A impugnacao judicial & proposta por meio de requerimento onde sao

expostos os respectivos fundamentos.

. A impugnacao judicial é apresentada na conservatoria, devendo ser

anotada no livro-diario e na ficha respectiva.
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6. No prazo de cinco dias uteis o Conservador deve remeter a
impugnacao judicial bem como certidao do processo de rectificacao e

da ficha de registo ao tribunal competente.
Artigo 165.°
(Decisao da impugnacao judicial)
1. Recebido o processo, o juiz ordena a notificacdo dos interessados

para, no prazo de dez dias, impugnarem os fundamentos da

impugnacao judicial.

2. Nao havendo lugar a qualquer notificacao, ou findo o prazo a que se
refere o nimero anterior, vai o processo com vista ao Ministério
Puablico a fim de este emitir parecer sendo depois concluso ao juiz
para decisao.

Artigo 166.°
(Recurso para o Tribunal da Relacao)
1. Da sentenca proferida pelo juiz cabe recurso para o Tribunal da

Relacao.

2. O recurso, que tem efeito suspensivo, € processado e julgado como

agravo.

Artigo 167.°
(Devolucao do processo)

Apods o transito em julgado da sentenca ou do acordao proferidos, o

tribunal devolve a conservatoria o processo de rectificacao.

Artigo 168.°
(Gratuitidade do registo e custas)
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1. O registo da rectificacao € gratuito, salvo se tratar de inexactidao

proveniente de deficiéncia dos titulos.

2. O conservador esta isento de custas, salvo se tiver agido com dolo.

Artigo 169.°
(Incompatibilidades)
Ao conservador que esteja autorizado o exercicio da advocacia é vedada
a aceitacao do patrocinio nos processos de rectificacao previstos no
presente capitulo.

CAPITULO III
Reconstituicao do registo

Artigo 170.°
(Reconstituicao)

1. Em caso de extravio ou inutilizacdo total ou parcial dos registos
efectuados em fichas ou livros, os mesmos podem ser reconstituidos
por reproducao a partir das respectivas certidoes, existentes em
arquivo publico ou para o efeito apresentadas, por reelaboracao do
registo com base nos respectivos documentos, ou por reforma dos

referidos suportes.

2. A data da reconstituicao dos registos deve constar da ficha.

Artigo 171.°
(Reproducao do registo)

A reproducao determina a transcricdo para o suporte em uso na
conservatoria dos registos extraviados ou inutilizados que estejam
contidos em certiddes existentes em arquivo publico ou para o efeito

apresentadas.

Artigo 172.°
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(Reelaboracao do registo)

1. O extravio ou inutilizacdo de um suporte de registo determina a
reelaboracao oficiosa de todos os registos respeitantes a cada prédio,
mediante reapreciacdo dos documentos que serviram de base aos

registos extraviados ou inutilizados.

2. Devem ser requisitados aos servicos competentes os documentos que
se mostrem necessarios a reelaboracao do registo, os quais sao

isentos de emolumentos e de quaisquer outros encargos legais.

Artigo 173.°
(Processo de reforma)

1. O processo de reforma inicia-se com a remessa ao Ministério Puablico
de auto efectuado pelo conservador, do qual devem constar as
circunstancias do extravio ou inutilizacdo, a especificacao dos
suportes documentais abrangidos e a referéncia ao periodo a que

correspondem os registos.

2. O Ministério Publico deve requerer ao juiz do respectivo tribunal a
citacao edital dos interessados para, no prazo de dois meses,
apresentarem na conservatoria os documentos de que disponham,

devendo constar dos editais o periodo a que os registos respeitam.

3. Decorrido o prazo dos editais e julgada valida a citagdo, por
despacho transitado em julgado, o Ministério Publico deve promover

a comunicacao do facto ao conservador.

4. Apos a comunicacao a que alude o numero anterior, o conservador
procede a reconstituicdo dos registos em face dos livros e fichas

subsistentes e dos documentos arquivados e apresentados.
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Artigo 174.°
(Reclamacoes)
Concluida a reforma, o conservador deve participar o facto ao
Ministério Publico, a fim de que este promova nova citacdo edital dos
interessados para examinarem o0s registos reconstituidos e
apresentarem na conservatoria as suas reclamacoes no prazo de

trinta dias.

Quando a reclamacao tiver por fundamento a omissdo de alguma
inscricao, esta € lavrada como provisoria por natureza, com base na
peticao do reclamante e nos documentos apresentados, e que se

mantera até a conversao da decisao final.

Se a reclamacao visar o proprio registo reformado, devem ser juntas
ao processo de reclamacado copias do registo impugnado e dos
documentos que lhe serviram de base e deve anotar-se a pendéncia

da reclamacao, que sera cancelada uma vez decidida.

Cumprido o disposto nos dois numeros anteriores, as reclamacoes
sao remetidas, para decisdo, ao tribunal competente, com

informacao do Conservador.

Artigo 175.°
(Suprimento de omissoes nao reclamadas)

. A omissao nao reclamada de algum registo s6 pode ser suprida por
meio de accao intentada contra aqueles a quem o interessado

pretenda opor a prioridade do registo.
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2. A accao nao prejudica os direitos decorrentes de factos registados
antes do registo da accao que nao tenham constado dos suportes

documentais reformados.

TITULO VII
Impugnacao das decisoes do conservador

CAPITULO I
Formas de Impugnacao e Prazos

Artigo 176.°
(Admissibilidade e prazos)

1. A decisao de recusa da pratica de actos de registo nos termos
requeridos pode ser impugnada mediante a interposicdo de recurso
hierarquico para o responsavel maximo dos servicos afectos aos
Registos e Notariado ou mediante impugnacao judicial para o
tribunal de 1% instancia da area da circunscricao a que pertence a

conservatoria.

2. Nao ha recurso contencioso da recusa da passagem de certidoes,
nem das decisoes dos conservadores, quanto a liquidacao

emolumentar.

3. O prazo para recorrer hierarquicamente ou impugnar judicialmente
a decisao referida no numero 1, é de trinta dias, a contar da

notificacdo do despacho de recusa ou de provisoriedade.

4. A impugnacao judicial, quando interposta apos decisdo do recurso
hierarquico, € proposta mediante apresentacdao do requerimento
articulado na conservatoria competente, dirigido ao tribunal de 1.*
instancia, no prazo de quinze dias a contar da data da notificacao da

decisao que tiver julgado improcedente o recurso hierarquico.
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Artigo 177.°
(Interposicao de recurso hierarquico e impugnacao judicial inicial)
1. O recurso hierarquico ou a impugnacao judicial inicial interpoem-se
por meio de requerimento articulado em que sao expostos os seus

fundamentos.

2. A interposicdao de recurso hierarquico ou a impugnacdo judicial
consideram-se feitas com a apresentacao das respectivas peticoes na

conservatoria competente.

3. O recurso hierarquico ou a impugnacao judicial devem ser anotados
no livro-diario e se forem relativos a um acto de registo devem ainda
dar origem a uma anotacao na ficha de registo, a seguir a anotacao

da recusa ou ao registo provisorio.

4. A interposicao de impugnacao judicial inicial faz precludir o direito
de recorrer hierarquicamente e quando interposta na pendéncia de

um recurso hierarquico equivale a desisténcia deste tltimo.

Artigo178.°
(Tramitacao subsequente)

1. Impugnada, pela via hierarquica ou judicial inicial, a decisao de
qualificacao do registo e independentemente da categoria funcional
de quem tiver proferido a decisdo recorrida, esta é submetida a
apreciacao do Conservador, o qual deve proferir, no prazo de quinze
dias uteis, despacho a sustentar ou a reparar a decisao, dele

notificando o recorrente.

2. Sendo sustentada a decisdo, o processo deve ser remetido,

oficiosamente, ao responsavel maximo dos servicos dos Registos e do

Restrito, Privado e Confidencial — Pdgina 132 de 142

COvVIRBEO DI

ANGOLA



REPUBLICA DE ANGOLA
MINISTERIO DA JUSTIGA E DOS DIREITOS HUMANOS
COMISSAO DE REFORMA DA JUSTICA E DO DIREITO

Notariado ou pelo Recorrenteao tribunal competente, no prazo de
cinco dias uteis, instruido com fotocopia autenticada do despacho de
qualificacao do registo e dos demais documentos necessarios a sua

apreciacao.

. A impugnacao judicial, quando interposta apoés decisao do recurso
hierarquico, € remetida ao tribunal competente no prazo de cinco

dias uteis, instruido com o processo de recurso hierarquico.

Artigo 178.°
(Decisao do recurso hierarquico)

O recurso hierarquico é decidido no prazo de quarenta e cinco dias
uteis, pelo responsavel maximo dos servicos afectos aos Registos e

Notariado.

. A decisao proferida €& notificada ao recorrente e comunicada ao

conservador que sustentou a decisao.

Sendo o recurso hierarquico deferido, deve ser dado cumprimento a
decisdo no prazo até trés dias a contar da data de recepcao na

conservatoria.

CAPITULO I

Da Impugnacao Judicial

Seccao |
Tramitacao

Artigo 179.°
(Tramitacao da impugnacao judicial)
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Recebido em juizo o requerimento de recurso e independentemente
de despacho, o processo vai com vista ao Ministério Publico para

emissao de parecer.

. Apos a emissao deste parecer o processo deve ser concluso ao juiz

que deve proferir sentenca no prazo de quinze dias.

SECCAO II
Dos recursos

Artigo 180.°
(Recurso da sentenca)
Da sentenca proferida pode ser interposto recurso para o tribunal de
2.% instancia, com efeito suspensivo, pelo impugnante, o conservador
impugnado, pelo responsavel maximo dos servicos afectos aos

Registos e Notariado e pelo Ministério Publico.

Para os efeitos previstos no numero anterior, a sentenca € sempre
notificada pelo responsavel maximo da entidade responsavel pelos

servicos afectos aos Registos e Notariado.

Artigo 181.°
(Comunicacoes oficiosas)

. Ap6s o transito em julgado da decisdo, a secretaria do tribunal

comunica a decisao proferida a conservatoéria impugnada.

. A secretaria deve igualmente comunicar a conservatoria:
a) A desisténcia ou desercao da instancia;
b) O facto de o processo ter estado parado mais de trinta dias por

inércia do autor.

Artigo 182.°
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(Interposicao de Recurso hierarquico por notario)

Quando a recusa do conservador em efectuar qualquer acto de registo
nos termos requeridos se fundamente em vicio de que alegadamente
enfermem os titulos lavrados por notario, a este assiste o direito de
interpor recurso hierarquico ou impugnar judicialmente, desde que
instrua o processo com autorizacao subscrita pelo interessado
presumivelmente prejudicado com a decisao.
Artigo 183.°
(Custas)

Os conservadores, o notario e o responsavel maximo da entidade
responsavel pelos servicos afectos aos Registos e Notariado estao
isentos do pagamento de custas, salvo tendo agido com dolo ou ma-fé.

SECCAO III
Efeitos

Artigo 184.°
(Efeitos da impugnacao)
1. A interposicao de recurso hierarquico ou a impugnacao judicial
devem ser imediatamente anotadas, a seguir a anotacao da recusa

ou ao registo provisorio.

2. Para além da anotacao da interposicao de recurso hierarquico ou
impugnacao judicial, sao ainda anotadas na ficha de registo:
a) A procedéncia e a improcedéncia definitiva;
b) A desisténcia do recurso hierarquico;
c) A desisténcia da impugnacao judicial,
d) A desercao da instancia ou a paragem do processo por inércia do

autor durante mais de trinta dias.
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3. Com a propositura da accao ou a interposicao de recurso hierarquico
fica suspenso o prazo de caducidade do registo provisorio até lhe

serem anotados os factos referidos no niimero anterior.

4. Na sequéncia de decisao final definitiva favoravel ao recorrente o
conservador deve efectuar o registo recusado, com base na
apresentacao correspondente, ou converter oficiosamente o registo
provisorio.

Artigo 185.°
(Registos dependentes)

1. No caso de recusa, julgado procedente o recurso hierarquico ou a
impugnacao judicial, deve anotar-se a caducidade dos registos
provisorios incompativeis com o acto inicialmente recusado e
converter-se oficiosamente os registos dependentes, salvo se outra

for a consequéncia da requalificacao do registo dependente.

2. E anotada a caducidade dos registos dependentes e sdo convertidos
os registos incompativeis, sempre que se verifique o decurso do
prazo para o recurso hierarquico ou para a impugnacao judicial de
recusa de acto de registo, ou qualquer dos factos previstos no n.° 2

do artigo anterior.

TITULO VIII
Disposicoes diversas

CAPITULO I
Disposicoes finais e Transitorias

Seccao I
Disposicoes finais

Artigo 186.°
(Modelos)
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Os modelos do pedido de registo e do pedido de certidao sao aprovados
pelo Titular do Poder Executivo ou por entidade a quem este delegue tal
competéncia.
Artigo 187.°
(Emolumentos)
1. Pelos actos praticados nos servicos de registo predial sdo cobrados

os emolumentos constantes da respectiva tabela, salvo nos casos de

reducao ou isencao previstos na lei.

2. Compete ao Titular do Poder Executivo ou a entidade a quem este
delegue tal competéncia, aprovar as tabelas de emolumentos e taxas

previstas no numero anterior.

3. As contas que tenham de entrar em regra de custas de processo sao

pagas com as custas a que haja lugar.

Artigo 189.°
(Preparos)
1. No momento do pedido deve ser entregue, a titulo de preparo, a

quantia provavel do total da conta.

2. E responsavel pelo pagamento dos emolumentos o sujeito activo dos
factos, nao obstante o disposto nos numeros seguintes e na
legislacao propria relativamente ao pagamento de emolumentos,
taxas e outros encargos devidos pela pratica dos actos previstos no

presente Codigo.

3. Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao sujeito activo e ao

sujeito da obrigacdao de registar, e salvo o disposto nos numeros
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seguintes, quem apresenta o registo ou pede o acto deve proceder a
entrega das importancias devidas, nestas se incluindo a sancao

pecuniaria pelo cumprimento tardio da obrigacao de registar.

Os tribunais, no que respeita a comunicacao das accoes, decisoes e
outros procedimentos e providéncias judiciais sujeitas a registo, sao
dispensados do pagamento prévio dos emolumentos e taxas, devendo

estas quantias entrar em regra de custas.

Quando o pedido for efectuado pelas entidades que celebrem
escrituras publicas, autentiquem documentos particulares que
titulem factos sujeitos a registo, ou reconhecam as assinaturas neles
apostas, estas entidades devem obter do sujeito activo do facto,
previamente a titulacdo ou ao reconhecimento, os emolumentos e

taxas devidos pelo registo.

Sao isentos de emolumentos os registos a favor do Estado, pedidos
exclusivamente no seu interesse.

SECCAO II
Disposicoes Transitorias

Artigo 190.°
(Introducao do sistema informatico)
O sistema informatico no registo predial sera introduzido a medida
que, em cada conservatoria, se mostrem reunidas as condicoes

indispensaveis.
Compete ao Titular do Poder Executivo ou a entidade a quem este

delegue tal competéncia determinar a data da introducao do sistema

informatico, em cada uma das Conservatérias, acompanhar o
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respectivo processo de implantacao e fornecer aos conservadores a

necessaria orientacao.

Enquanto o sistema informatico nao for introduzido, os actos de
registo continuarao a ser lavrados nas fichas, com as adaptacoes que

se mostrarem indispensaveis ou convenientes.

Artigo 191.°
(Contagem de prazos)
Na contagem dos prazos previstos nos artigos 17. °© e 102.° do
presente Codigo sera levado em conta o tempo decorrido antes da

data da sua entrada em vigor.

Os registos nao sujeitos a caducidade segundo a lei anterior iniciam
a contagem do prazo de caducidade a que agora estao sujeitos na

data de entrada em vigor do presenteCodigo.

Na contagem dos prazos previstos pelo presente Coédigo para a
pratica de actos de registo, emissdao de meios de prova, impugnacao
das decisdes do conservador ou rectificacdo de acto de registo € tida

em conta a lei em vigor a data de entrada do pedido.

Para efeitos emolumentares € tida em conta a lei em vigor a data do

pedido.

Artigo 192.°
(Utilizacao dos suportes documentais existentes)
Enquanto nao se verificar a informatizacao do servico de registo e a
sua interligacao em rede,sdo aplicaveis as disposicoes do Decreto-Lei
n.° 47 611, de 28 de Marco de 1967, que versem sobre livros, fichas

ou verbetes, ou que pressuponham a existéncia dos mesmos.
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2. Salvo disposicao legal em contrario, aos actos de registo que
respeitem a descricoes anteriores sao transitoriamente aplicadas as
fichas de registos e os livros constantes das alineas b), c), d) e e) do
n.° 1 do artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 47 611, de 28 de Marco de
1967.

3. Sem prejuizo do disposto em legislacao especial, as
Conservatorias do Registo Predial devem manter os seguintes
livros:

a) Livro de ponto;
b) Livro de inventario.

Artigo 193.°
(Inoperacionalidade dos sistemas informaticos)

1. Apods a informatizacao do servigco de registo sempre que os sistemas
informaticos estiverem inoperacionais, designadamente por falta de
energia eléctrica, paragem do sistema central ou problemas no
circuito de comunicacoes e a interrupcao se perspective prolongada,
deve o servico de registo:

a) Proceder a reabertura do livro-diario em suporte de papel para
efeitos de lancamento das apresentacoes, por ordem sequencial e
por referéncia a ultima anotada informaticamente nesse dia,
apondo a mencao da sua reabertura por inoperacionalidade do
sistema informatico

b) Entregar aos apresentantes comprovativo do pedido efectuado e
dos montantes pagos;

c) Reposta a operacionalidade dos sistemas recuperar para os

mesmos as apresentacdoes anotadas no livro-diario manual,
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mantendo a ordem que lhes coube em papel, mencionando
naquele livro a data em que ocorreu a recuperacao;

d) Receber os demais pedidos efectuados, designadamente de
certidoes e informacoes, e recupera-los para os sistemas

informaticos logo que os mesmos se encontrem operacionais.

2. Dentro das possibilidades de cada conservatoria, até a total
substituicdo dos livros e fichas a medida que forem sendo pedidos
novos actos de registo, serdo extractadas para o sistema informatico
as descricoes e inscricoes que lhes digam respeito, anotando-se nos
respectivos livros e fichas a abertura da ficha em suporte

informatico.

Artigo 194.°
(Substituicao dos suportes documentais)

1. Os livros de registo e fichas substituidos integralmente por sistema
informatico e os documentos que serviram de base aos registos
podem ser microfilmados e destruidos ou depositados em arquivos
adequados, de acordo com orientacao do Titular do Poder Executivo

ou da Entidade a quem este delegue tal compétencia.

2. O Titular do Poder Executivo ou a Entidade a quem este delegue tal
compétencia pode ordenar a destruicao ou a microfilmagem dos
documentos arquivados que tenham servido de base aos registos

lavrados ha mais de vinte anos.

Artigo 195.°
(Destino dos livros e fichas)

Os livros e fichas de registo substituido integralmente pelo sistema

informatico e os documentos que servirem de base aos registos neles
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lancados podem ser microfilmados ou depositados em arquivos, de

acordo com as regras e orientacoes do Titular do Poder Executivo ou da

Entidade a quem este delegue tal compétencia.

Artigo 196.°
(Notificacoes)

1. As notificacoes previstas no presente Codigo, quando nao estejam
especialmente  previstas a sua forma, sdo realizadas
presencialmente, por qualquer funcionario, quando os interessados
se encontrem nas instalacées do servico, ou por outro meio

disponivel.

2. As notificacoes previstas no presenteCodigo aplica-se

subsidiariamente o disposto no Coédigo de Processo Civil.

Artigo 197.°
(Responsabilidade civil e criminal)
1. Quem fizer registar um acto falso ou juridicamente inexistente, para
além da responsabilidade criminal em que possa incorrer, responde

pelos danos a que der causa.

2. Na mesma responsabilidade incorre quem prestar ou confirmar
declaracoes falsas ou inexactas, na conservatoria ou fora dela, para
que se efectuem os registos ou se realizem os documentos

necessarios.

3. Os funcionarios do registo predial que nao cumprirem os deveres
impostos no presenteCodigo respondem pelos danos a que derem

causa, mediante deducao da indemnizacao respectiva do seu salario.

Artigo 198.°
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(Protocolos)

A Direccao Nacional dod Registos e do Notariado, sempre que se
justifique e as condicoes técnicas o permitam, podem celebrar
protocolos com entidades publicas ou privadas com vista a definicao
dos procedimentos administrativos de comunicacao de dados ou a
implementacao de servicos.

Artigo 199.°

(Direito subsidiario)

Salvo disposicao legal em contrario, aos actos, processos e respectivos
prazos previstos no presente codigo € aplicavel, subsidiariamente e com
as necessarias adaptacoes, o disposto no Codigo de Processo Civil, sem
prejuizo da aplicacdo das normas do procedimento administrativo dessa
natureza.

Artigo 200.°

(Registo dos bens nacionalizados e confiscados)

Salvo disposicao legal em contrario, o registo dos imoveis e fraccoes
autonomas, nacionalizadas e confiscadas nos termos das Leis n.°s
3/76, de 3 de Marco, 4/76, de 19 de Junho e da Lei n.° 7/95, de 1 de
Setembro, deve obecer o previsto na presente lei, bastando, para o

efeito, o acto administrativo de confisco ou nacionalizacao.

Artigo 201.°
(Dos procedimentos de simplificacao na administracao publica)

Pelo presente instrumento sao considerados para efeitos de registo,
todos os demais documentos que por forca dos procedimentos de
simplificacado e modernizacao na administracao publica, sejam
adoptados para os devidos efeitos.
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